附件2

高品质住区控制要素评价表（试行）

为更好的引导我市高品质住区的规划建设，创造性的发挥规划、设计、建设、验收、交付等多环节品质指标的先导作用，在本市相关试点工作的基础上结合市场环境，对高品质住区控制要素进行合理优化。主要分了规划设计控制指标、建设标准控制指标和服务管理控制指标，涵盖19大类要求，31小点细化具体要求，分一二级高品质进行管控。

在全市范围内进行了一级高品质住区建设范围的划定，在这个范围内新建项目原则上都按照一级高品质住区进行建设，并同时要满足二级高品质住区规划设计控制标准。鼓励所有新建小区按不低于二级高品质住区规划设计控制指标建设。
	高品质住区控制要素评价表

	控制要素类别
	评估标准
	分值
	得分
	备注

	
	一级高品质住区要求
	二级高品质住区要求
	
	
	

	规划设计控制指标
	容积率
	不超过1.8
	不超过2.0
	10
	　
	交通枢纽、区域核心由城市设计确定

	
	建筑密度
	平均高度不超过6层的，建筑密度不应超过35%；平均高度超过6层的建筑密度不应超过28%
	平均高度不超过6层的，建筑密度不应超过40%；平均高度超过6层的建筑密度不应超过30%
	10
	　
	　

	
	停车标准
	1.2辆/100㎡或2辆/户,车位尺寸不小于2.5m*5.5m
	1.0辆/100㎡或1.5辆/户,车位尺寸不小于2.4m*5.3m
	10
	　
	　

	
	
	应人车分流,2%访客车位
	宜人车分流,2%访客车位,地面停车位不大于住宅总套数的5%
	5
	　
	　

	
	
	地库出入口及主要车道净高应不低于2.8米
	地库出入口净高及主要车道净高应不低于2.2米
	5
	　
	住宅和商业停车区须有明确的物理分界范围

	
	绿地率
	≥35%
	≥30%
	5
	　
	　

	
	
	人均不低于0.5㎡集中绿地，大于3公顷的地块应配置至少一处不小于400㎡的集中绿地,在标准的建筑日照阴影线范围之外的绿地面积不少于2/5
	人均不低于0.5㎡集中绿地，大于3公顷的地块应配置至少一处不小于400㎡的集中绿地,在标准的建筑日照阴影线范围之外的绿地面积不少于1/3
	5
	　
	　

	
	建筑高度
	H≤54m，层高≥3.15m
	H≤80m，层高≥2.95m
	5
	　
	　

	
	
	住宅建筑两个高度层次以内,临主要道路的高层建筑1≤H:D≤2
	住宅建筑三个高度层次以内,临主要道路的高层建筑H∶D由城市设计确定
	5
	　
	1~6层、7~11层、12~18层、19~26层四个高度层次,建筑高度(H)；相邻道路红线宽度(D)

	
	建筑间距
	建筑法线错开布置时，遮挡建筑山墙面与被遮挡建筑山墙面法线及延长线间的垂直距离≥2m
	建筑法线错开布置时，遮挡建筑山墙面与被遮挡建筑山墙面法线及延长线间的垂直距离≥1m
	5
	　
	　

	
	套内空间
	主要阳台进深宜≥1.8m
	主要阳台进深宜≥1.6m
	5
	　
	　

	
	建筑风貌
	建筑风格符合所在区域城市总体风貌,注重第五立面设计,屋顶及外立面设备、管线应进行遮蔽和美化、与主体统一设计施工
	5
	　
	　

	
	
	6层及以下住宅，面宽不应大于80米；7-18层住宅，面宽不应大于60米；19-26层住宅，面宽不应大于55米；同时，小高层、高层住宅应不多于2个单元，多层住宅应不多于3个单元的要求
	5
	　
	　

	
	
	外立面主体使用石材、铝板、一体板等高品质材料
	外立面主体使用石材、铝板、真石漆等材料
	10
	　
	鼓励运用新材料、新技术

	
	围墙设计
	高度1.8~2.0m,沿路围墙（临道路绿化带的除外）外边线后退用地红线≥1m
	高度1.8~2.2m,沿路围墙（临道路绿化带的除外）外边线后退用地红线≥0.5m
	5
	　
	后退相邻建设用地的边界视权属等情况确定

	
	
	应与住宅外立面一体化设计、材质统一，各类设备应隐蔽处理
	5
	　
	　

	
	配套设计
	养老用房32㎡/百户
	养老用房30㎡/百户
	5
	　
	　

	
	
	满足全龄优化的住区建设要求，配套用房功能及空间复合利用，文体活动设施距离车行道10m，距离住宅10m,主要活动场地及步行道满足无障碍要求
	5
	　
	　

	
	
	架空层层高不应低于3.6m，净高不应低于3.0m，架空层空间应进行合理利用，打造全龄化多功能空间,宜结合小区出入口设置快递收发、外卖存放柜等便利设施
	5
	　
	　

	
	
	项目设计、建造、运维需采用BIM技术。装配式建筑面积比例达到60％以上
	项目设计需采用BIM技术。装配式建筑面积比例需达到60％以上
	5
	　
	　

	建设标准控制指标
	施工工艺
	地下室全面采用一级防水，抗渗等级不低于P8，地板不小于400mm厚
	10
	　
	　

	
	绿色建筑
	LED等节能型光源应用比例100%；传感控制覆盖率100%
	5
	　
	　

	
	
	建筑综合节能率达到80％以上
	10
	　
	　

	
	
	三星级绿色建筑面积达到总建筑面积的100％
	二星级及以上绿色建筑面积达到总建筑面积的100％
	10
	　
	　

	
	配套设施
	机动车停车位100%具备充电设施安装接入条件，电动自行车库应设置集中充电装置点
	10
	　
	　

	
	海绵城市
	地块年径流总量控制率达到75％以上，SS（悬浮物）消减率达到50％以上，硬化地面中可渗透面积比例不小于40％
	10
	　
	　

	
	成品住宅
	成品住宅建筑面积达到住宅建筑总面积的100％
	成品住宅建筑面积达到住宅建筑总面积的70％
	5
	　
	　

	
	智慧社区
	配置智能化服务系统平台预留接入智慧城市、智慧社区的条件，公共区域采用智能化运营管理和维护
	5
	　
	　

	服务管理控制指标
	质量保险
	住宅100％采用建设工程质量潜在缺陷保险
	　
	5
	　
	　

	
	施工管理
	100％采用通过三星级绿色建材认证的预拌混凝土、预拌砂浆、保温材料、防水卷材、防水涂料。工地非施工区域裸土覆盖率100％，施工现场绿色围挡率100％，工地路面硬化率100％，建筑垃圾装运湿式作业率100％
	10
	　
	　

	
	售后服务
	设置售后服务中心，确保保修期内房屋质量
	10
	　
	　

	总分
	210
	　
	　

	备注： 1、满足一级高品质住区要求，获得对应分值，总分≥168分（80%），可申报高品质区；
       2、对于申报高品质住区的项目，二级高品质住区要求为必满足项；

       3、如其他文件有关评价要素或指标与本文件不一致的，以本文件为准。
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