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第五条 建设工程经市城乡规划主管部门批准分期建设

的，可以申请分期规划条件核实，未经市城乡规划主管部门批

准分期建设的，不予受理分期规划条件核实申请。

申请分期规划条件核实的，应当完成分期规划条件核实范

围内规划许可的全部内容。分期建设的建设工程，还应当按照

规定完成独立占地的主要公共配套设施。

申请分期规划条件核实的，分期规划条件核实范围内的规

划技术经济指标及合理误差应当独立核实。

第六条 申请规划条件核实应当提交以下资料：

（一）《珠海市建设工程规划条件核实申请表》；

（二）《建设工程规划许可证》及其附图、附件；

（三）《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》；

（四）其他应当提交的资料。

第七条 《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》是

市城乡规划主管部门进行建设工程规划条件核实的重要依据。

测绘单位应当依法履行职责，按照《珠海市城乡规划技术

标准与准则》等相关规定的要求进行规划条件核实测绘，如实

反映建设工程现场状况（包括所有规划许可的规划条件的内

容），出具规范的《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》。

测绘单位应当对《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录

册》的真实性、准确性负责。《珠海市建设工程规划条件核实
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测绘记录册》存在与建设工程现场状况不符或内容错误的，测

绘单位应当重新进行规划条件核实测绘或作出订正说明。

第八条 建设单位应当及时向测绘单位领取《珠海市建设

工程规划条件核实测绘记录册》，并在《珠海市建设工程规划

条件核实测绘记录册》签发之日起 10 个工作日内向市城乡规

划主管部门提出规划条件核实申请。

建设单位逾期未申请规划条件核实的，应当重新委托测绘

单位进行现场核实，确认《珠海市建设工程规划条件核实测绘

记录册》的内容与建设工程现场状况相符，取得现场核实意见。

测绘单位应当自接受委托之日起 5 个工作日内出具现场核

实意见，现场核实意见的有效期限为 10 个工作日。

未取得现场核实意见或现场核实意见无效的，市城乡规划

主管部门不予受理规划条件核实申请。

第九条 市城乡规划主管部门受理规划条件核实申请后

应当按照规定将规划条件核实申请的相关内容在市城乡规划

主管部门网站进行批前公示，再次申请规划条件核实的不再重

复进行批前公示。

第十条 建筑工程规划条件核实应当核实以下内容：建设

工程的用地位置、建筑边界、建设规模、建筑层数、建筑层高、

建筑高度、标高、容积率、建筑密度(建筑覆盖率)、绿地率(绿
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化覆盖率)、规划总平面布局、规划使用功能、主要公共配套设

施等各项强制内容。

市政工程规划条件核实应当核实以下内容：建设工程的用

地位置、建设边界、建设规模、线位、标高、规划总平面布局、

规划使用功能等各项强制内容。

市政工程的配套建筑工程的规划条件核实，参照建筑工程

规划条件核实的规定办理。

建设工程规划条件核实的评定标准按照《珠海市规划技术

标准与准则》的规定执行。

建设工程不属于规划条件或规划许可要求的内容不属于

规划条件核实的范围。

第十一条 规划条件核实应当对《珠海市建设工程规划条

件核实测绘记录册》反映的建设工程现场状况与规划条件及规

划许可要求不符的内容进行现场勘查，现场勘查采用重点检查

与抽查相结合的方式。

对《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》反映的建

设工程现场状况与规划条件及规划许可要求不符的下列内容

应当进行重点检查：

（一）地下室、架空层、首层、顶层、屋面；

（二）配电房、水泵房、垃圾房、社区用房、物业管理用

房；
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（三）停车位、出入口。

对《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》反映的建

设工程现场状况与规划条件及规划许可要求不符的其他内容

应当结合实际情况进行抽查。

市政工程可不进行现场勘查，但市政工程的配套建筑工程

除外。

第十二条 市城乡规划主管部门应当自受理之日起 20 个

工作日内完成规划条件核实。

第十三条 规划条件核实不合格的，市城乡规划主管部门

应当出具《建设工程规划条件核实意见通知书》，说明不合格

的内容、规划条件核实意见及法律救济途径等。

建设单位应当按照《建设工程规划条件核实意见通知书》

要求对不合格的内容进行改正，向市城乡规划主管部门提交改

正情况报告。

第十四条 市城乡规划主管部门应当对改正情况进行检

查，对无法改正且影响城乡规划实施的，市城乡规划主管部门

应当依法进行行政处罚，无法改正但不影响城乡规划实施的，

市城乡规划主管部门应当按照规定在建设工程现场显著位置

进行现场公示，征求利害关系人意见。

第十五条 建设工程申请再次规划条件核实应当符合下

列条件：
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（一）应当进行现场公示的，现场公示无异议或已依法处

理完毕；

（二）应当进行行政处罚的，行政处罚已执行完毕；

（三）建设工程经过改正的，已取得测绘单位重新出具的

《珠海市建设工程规划条件核实测绘记录册》。

第十六条 规划条件核实合格的，市城乡规划主管部门应

当按照规定核发《建设工程规划条件核实合格证》并在市城乡

规划主管部门网站进行批后公告。

《建设工程规划条件核实合格证》信息应当及时定期通报

城管执法部门。

第十七条 建设工程相关利害关系人对网上批前公示、现

场公示、批后公告存在异议的，市城乡规划主管部门应当按照

相关法律、法规规定依法予以处理。

第十八条 建设工程未取得市城乡规划主管部门核发的

《建设工程规划条件核实合格证》的，不得办理建设工程竣工

验收备案及房屋权属登记。

第十九条 建筑工程、市政工程以外的其它建设工程及其

他特殊情况的规划条件核实参照本办法执行。

农村村民、社区居民利用宅基地进行的自用住宅建设项目

的规划条件核实不适用本办法规定。
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横琴新区可以参照本办法执行，或根据实际情况自行制定

有关规定。

第二十条 本办法自 2015 年 10 月 3 日起施行，有效期至

2020 年 10 月 2 日。

自《珠海市建设工程规划验收管理办法（试行）》（珠规

建验〔2010〕3 号）实施后至《珠海市城市规划技术标准与准

则（2015 版）》实施前取得《工程规划许可证》的建设项目，

规划条件核实的相关标准适用《珠海市建设工程规划验收管理

办法（试行）》，其它规定以本办法为准。

公开方式：主动公开

珠海市住房和城乡规划建设局办公室 2015年9月2日印发


