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关于处理国有建设用地上不动产登记

有关问题的意见

各县 喋市萁区嗒人民政府喹城乡一体化示范区萁开发区管理委员

会喹市人民政府有关部门嗷

为切实维护群众合法权益喹化解社会矛盾喹根据 菅中华人民

共和国物权法菀 菅不动产登记暂行条例菀等有关法律萁法规喹结

合我市实际喹经市政府同意喹现就处理当前国有建设用地上不动

产登记工作中存在的有关问题提出如下意见嗷

一萁基本原则



菖 喑菖

按照 菟尊重历史萁兼顾现实萁维护权益萁便民利民萏的原则

妥善处理菥

二萁适用范围

本意见适用于全市范围内国有建设用地上的房地产菥

三萁申请主体

喋一嗒原开发建设单位存在的由原开发建设单位向不动产登

记机构提出申请菥

喋二嗒原开发建设单位不存在的喹按以下方式办理嗷

1喁原房地产开发企业已被吊销营业执照或已注销且无承继单

位以及下落不明的喹可由购房者或业主代表萁业主委员会提出申

请菥

2喁党政机关萁事业单位萁国有企业自行开发建设或利用自有

土地与其他单位联建的喹由原单位提出申请喹原单位不存在的喹

由承继单位或主管部门提出申请菥无承继单位或主管部门的喹可

由购房者或业主代表萁业主委员会提出申请菥

3喁由两个或两个以上单位合作开发建设的房地产喹合作一方

或者多方已被吊销营业执照或者已注销且无继承单位的喹可由剩

余合作方申请菥

4喁由于其他原因确实无法确定申请主体的喹由房地产项目所

在地乡 喋镇嗒政府萁街道办事处提出申请菥

喋三嗒对非原开发建设单位提出申请的喹不动产登记机构应

依据申请在不动产登记机构门户网站萁不动产所在地等指定场所



菖 啻菖

及本地公开发行的报纸上公告三十个工作日喹公告期满且无异议

的可受理该申请菥

四萁处理意见

喋一嗒关于房屋已经原房屋登记机构登记喹土地未登记的问

题

1喁申请人能提供或不动产登记机构能查询到土地权属来源文

件的喹不动产登记机构应按权属来源文件批准的内容进行登记菥

土地权属来源文件批准用途与实际用途不一致或没有载明批准用

途的喹土地使用权类型属于划拨的按房屋所有权证载明用途进行

登记喹土地使用权类型不属于划拨的按照有关法律萁法规处理到

位并完善手续后再予受理菥

2喁申请人无法提供且不动产登记机构经查询无土地权属来源

文件喹但属于政策性住房的喹不动产登记机构应依据申请和公告

结果喹按国有划拨建设用地进行登记菥

喋二嗒关于原房地登记结果不一致的问题

对建筑物超出原宗地界址或跨宗建设喹已取得房屋所有权证

的喹购房者申请办理不动产转移萁抵押等登记时喹不动产登记机

构应当受理喹并按规划确定的房屋主体所在宗地落宗喹同时在不

动产登记簿证上如实记载相关情况菥

喋三嗒关于土地已登记喹房屋未办理登记的问题

对在不动产统一登记前已取得国有土地使用证且已建成的房

屋喹尚未办理房屋所有权证喹申请办理不动产登记的喹须先申请
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国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记菥申请首次登记喹涉

及建设工程规划及房屋竣工验收的材料按以下要求提供嗷

1喁建设工程符合规划的材料嗷

喋1嗒1990年4月1日前建成的房屋喹依据 菅城市规划条例菀应

提交 菅建设用地许可证菀和 菅建设许可证菀菥

喋2嗒1990年4月1日至2008年1月1日之间建成的房屋喹依据

菅中华人民共和国城市规划法菀应提交 菅建设用地规划许可证菀

和 菅建设工程规划许可证菀菥

喋3嗒2008年1月1日以后建成的房屋喹依据 菅中华人民共和国

城乡规划法菀应提交 菅建设工程规划核实合格证菀菥

2喁房屋竣工验收的材料嗷

喋1嗒1998年3月1日 菅中华人民共和国建筑法菀实施之前建成喹

无法取得建筑工程竣工验收合格证明的喹应提交具备司法鉴定资

格的房屋安全鉴定机构出具的关于房屋已竣工验收且质量合格的

证明材料菥

喋2嗒1998年3月1日 菅中华人民共和国建筑法菀实施以后建成

的喹应提交建设主管部门出具的建筑工程竣工验收合格证明菥

喋四嗒关于不动产登记中宗地面积分摊的问题

土地使用权类型为出让的新建住宅小区以不分摊土地面积为

原则喹分摊土地面积为例外嗉非住宅房地产以分摊土地面积为原

则菥

喋五嗒原湖滨区萁开发区所颁发房产证不动产登记的问题
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1喁2016年10月1日之前喹湖滨区人民政府房产发证办公室和河

南三门峡经济开发区管理委员会房产发证办公室所颁发的房屋所

有权证继续有效菥因不动产权利发生变更萁转移等申请办理不动

产登记业务的喹应持原房屋登记机构审核确认的换发申请到市不

动产登记机构申请换发不动产权证书后喹再办理变更萁转移等业

务菥原房屋登记机构确认的房产测绘成果继续延用喹不再另行调

查菥

2喁2016年10月1日之后喹湖滨区和开发区建成区范围内新产生

的不动产登记业务喹由市不动产登记机构负责办理菥建成区范围

外的喹由湖滨区萁陕州区不动产登记机构负责办理菥

喋六嗒关于土地出让年限到期登记的问题

对少数住宅建设用地使用权期间届满的喹参照 菅国土资源部

办公厅关于妥善处理少数住宅建设用地使用权到期问题的复函菀

喋国土资厅函 萃2016菸1712号嗒有关规定办理交易和登记等相关

手续菥

2018年1月8日



主办嗷市国土资源局 督办嗷市政府办公室三科

抄送嗷市委各部门喹军分区喹部萁省属有关单位菥

市人大常委会办公室喹市政协办公室喹市法院喹市检察院菥

三门峡市人民政府办公室 2018年1月8日印发


