
附件
南昌市本级集体建设用地土地定级成果

                                                单位：公顷
	土地级别
	商业用地面积
	农村宅基地面积
	工业用地面积

	Ⅰ
	1301.61
	2717.79
	4765.71

	Ⅱ
	5365.51
	9650.89
	15112.94

	Ⅲ
	26365.67
	27387.70
	21289.38

	Ⅳ
	24491.52
	28555.74
	32221.97

	Ⅴ
	40369.95
	29582.14
	24504.26

	总计
	97894.26


南昌市本级农用地定级成果

表1  南昌市本级国有农用地定级成果
                                                 单位：公顷

	地类
	一级
	二级
	三级
	四级
	五级
	六级
	总计

	耕地面积
	155.64
	328.84
	861.12
	1761.48
	1405.73
	302.39
	4815.20 

	果园面积
	36.22
	75.32
	29.45
	/
	/
	/
	140.99 

	茶园面积
	4.52
	37.18
	10.07
	/
	/
	/
	51.77 

	其他园地面积
	46.60
	24.00
	12.03
	/
	/
	/
	82.63 

	林地面积
	1216.49
	1126.15
	1289.61
	763.42
	638.09
	/
	5033.76 

	草地面积
	205.56
	178.54
	101.43
	163.47
	59.72
	/
	708.72 

	总计
	1665.03 
	1770.03 
	2303.71 
	2688.37 
	2103.54 
	302.39 
	10833.07 


表2  南昌市本级集体农用地定级成果                                                                                                                                                   

单位：公顷

	地类
	一级
	二级
	三级
	四级
	五级
	六级
	总计

	耕地面积
	1284.77
	2611.26
	3224.01
	3622.23
	3196.19
	1303.00
	15241.46 

	果园面积
	64.35
	115.41
	51.21
	/
	/
	/
	230.97 

	茶园面积
	41.60
	73.50
	52.84
	/
	/
	/
	167.94 

	其他园地面积
	307.75
	139.06
	29.23
	/
	/
	/
	476.04 

	林地面积
	3558.68
	5376.51
	4739.52
	3385.72
	2606.70
	/
	19667.13 

	草地面积
	163.24
	177.57
	133.94
	203.54
	69.62
	/
	747.91 

	总计
	5420.39 
	8493.31 
	8230.75 
	7211.49 
	5872.51
	1303.00 
	36531.45 


南昌市本级集体建设用地基准地价成果

	        土地级别

 基准地价

土地用途
	单位
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	Ⅳ
	Ⅴ

	商业用地

（容积率2.0）
	元/平方米
	2728
	2422
	1952
	1204
	950

	
	万元/亩
	181.87
	161.47
	130.13
	80.27
	63.33

	农村宅基地

（容积率1.8）
	元/平方米
	1754
	1436
	1109
	701
	530

	
	万元/亩
	116.93
	95.73
	73.93
	46.73
	35.33

	工业用地

（容积率1.0）
	元/平方米
	446
	382
	320
	235
	170

	
	万元/亩
	29.73
	25.47
	21.33
	15.67
	11.33

	内涵：土地权利状况为符合法定规划和用途管制前提下，无他项权利限制、土地权属清晰无争议；基准地价的估价时点为2024年1月1日；商业用地、农村宅基地设定为“六通”（通路、供水、排水、通电、通讯、供气），宗地红线内“场地平整”；工业用地设定为“五通”（通路、供水、排水、通电、通讯），宗地红线内“场地平整”；设定的容积率为商业用地2.0，农村宅基地用地1.8，工业用地1.0；设定的土地使用年限为商业用地40年，农村宅基地无限年期，工业用地50年。


南昌市本级农用地基准地价成果
表1  南昌市本级国有农用地各级别基准地价

	地类

级别
	使用权类型
	承包年期
	一级
	二级
	三级
	四级
	五级
	六级

	水田
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	3.48
	3.16
	2.92
	2.73
	2.56
	2.42

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	52.3 
	47.4 
	43.8 
	41.0 
	38.4 
	36.3 

	
	使用权流转价格

（万元/亩）
	5年
	0.5
	0.42
	0.36
	0.31
	0.27
	0.24

	
	
	10年
	0.98
	0.83
	0.71
	0.61
	0.53
	0.47

	
	使用权流转价格

（元/平方米）
	5年
	7.5 
	6.3 
	5.4 
	4.7 
	4.1 
	3.6 

	
	
	10年
	14.7 
	12.5 
	10.7 
	9.2 
	8.0 
	7.1 

	旱地
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	3.41
	3.11
	2.86
	2.67
	2.5
	2.35

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	51.2 
	46.7 
	42.9 
	40.1 
	37.5 
	35.3 

	
	使用权流转价格

（万元/亩）
	5年
	0.48
	0.4
	0.34
	0.29
	0.25
	0.22

	
	
	10年
	0.94
	0.79
	0.67
	0.57
	0.49
	0.43

	
	使用权流转价格

（元/平方米）
	5年
	7.2 
	6.0 
	5.1 
	4.4 
	3.8 
	3.3 

	
	
	10年
	14.1 
	11.9 
	10.1 
	8.6 
	7.4 
	6.5 

	果园
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	3.49
	3.06
	2.57
	/
	/
	/

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	52.4 
	45.9 
	38.6 
	/
	/
	/

	茶园
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	3.63
	3.03
	2.63
	/
	/
	/

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	54.5 
	45.5 
	39.5 
	/
	/
	/

	其他

园地
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	3.85
	3.35
	2.84
	/
	/
	/

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	57.8 
	50.3 
	42.6 
	/
	/
	/

	林地
	使用权价格（万元/亩）
	70年
	1.42
	1.28
	1.13
	1.05
	0.99
	/

	
	使用权价格（元/平方米）
	70年
	21.3 
	19.2 
	17.0 
	15.8 
	14.9 
	/

	草地
	使用权价格（万元/亩）
	30年
	1.33
	1.19
	1.08
	0.99
	0.92
	/

	
	使用权价格（元/平方米）
	30年
	20.0 
	17.9 
	16.2 
	14.9 
	13.8 
	/


表2  南昌市本级集体农用地各级别基准地价

	地类

级别
	使用权类型
	承包

年期
	一级
	二级
	三级
	四级
	五级
	六级

	水田
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	3.34
	3.08
	2.86
	2.66
	2.48
	2.32

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	50.1
	46.2
	42.9
	39.9
	37.2
	34.8

	
	经营权流转价格（万元/亩）
	5年
	0.43
	0.36
	0.31
	0.27
	0.24
	0.22

	
	
	10年
	0.84
	0.71
	0.61
	0.53
	0.47
	0.42

	
	经营权流转价格（元/平方米）
	5年
	6.5
	5.4
	4.7
	4.1
	3.6
	3.3

	
	
	10年
	12.6
	10.7
	9.2
	8.0
	7.1
	6.3

	旱地
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	3.21
	2.89
	2.65
	2.45
	2.27
	2.13

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	48.2
	43.4
	39.8
	36.8
	34.1
	32.0

	
	经营权流转价格（万元/亩）
	5年
	0.41
	0.35
	0.3
	0.26
	0.23
	0.21

	
	
	10年
	0.81
	0.68
	0.58
	0.5
	0.45
	0.41

	
	经营权流转价格（元/平方米）
	5年
	6.2
	5.3
	4.5
	3.9
	3.5
	3.2

	
	
	10年
	12.2
	10.2
	8.7
	7.5
	6.8
	6.2

	果园
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	3.24
	2.92
	2.48
	/
	/
	/

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	48.6
	43.8
	37.2
	/
	/
	/

	茶园
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	3.39
	3.02
	2.61
	/
	/
	/

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	50.7
	45.4
	39.2
	/
	/
	/

	其他

园地
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	3.41
	3.11
	2.75
	/
	/
	/

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	51.2
	46.7
	41.3
	/
	/
	/

	林地
	承包经营权价格（万元/亩）
	70年
	1.24
	1.12
	1.03
	0.96
	0.88
	/

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	70年
	18.6
	16.8
	15.5
	14.4
	13.2
	/

	草地
	承包经营权价格（万元/亩）
	30年
	1.17
	1.03
	0.93
	0.84
	0.77
	/

	
	承包经营权价格（元/平方米）
	30年
	17.6
	15.5
	14.0
	12.6
	11.6
	/
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