台州市国土资源局文件
台土资〔2005〕40号


关于印发《台州市国土资源局国有土地

使用权公开出让工作规程》的通知
椒江、路桥、台州经济开发区国土资源分局、各处、室、站：

现将《台州市国土资源局国有土地使用权公开出让工作规程》印发给你们，希认真执行。

二〇〇五年四月二十二日
主题词：土地使用权公开出让规程

抄送：市政府，省国土资源厅，市监察局，市检察院，

特邀监察员
台州市国土资源局办公室             2005年4月22日印发
台州市国土资源局

国有土地使用权公开出让工作规程
为进一步明确工作职责，规范国有土地使用权公开出让行为，根据国土资源部《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》（[2002]11号令）规定，现就国有土地使用权的公开出让工作作如下规定：

一、工作职责

1、公开出让工作委员会：在局长的领导下，负责台州经济开发区、椒江区、路桥区范围内国有土地使用权公开出让工作的协调和具体组织实施，处理工作中出现的有关事项（重大事项须提交局领导决定），负责招标拍卖挂牌出让报名资格的审查确认，主持招标拍卖挂牌出让会议。

2、土地利用处：具体负责国有土地使用权公开出让计划的拟订和执行，出让项目方案的拟订、审查和报批，办理《国有土地使用权出让合同》签订手续。

3、地产交易中心：具体实施国有土地使用权招标拍卖挂牌出让，办理出让公告发布，印制出让材料，组织报名，审查报名资格，组织招标拍卖挂牌会议，办理《成交确认书》签订手续。

4、计财处：结算地产交易中心工作经费，收缴土地出让金，结清市、区所得土地出让金。

5、监察室：负责全程监督国有土地使用权公开出让工作。

6、国土资源分局：组织公开出让项目的报件资料，联系项目涉及的有关部门单位之间关系，做好土地出让金的收缴工作。

二、工作流程
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三、有关规定和要求
1、公开出让文件组织。土地利用处在“招标拍卖挂牌”项目用地批准后，将批准文件及“招标拍卖挂牌”公告、须知、出让合同（样本）、规划条件、图纸等材料抄告地产交易中心。地产交易中心按照土地利用处抄告的材料和起草的报名申请表、报价单、成交确认书等材料组成“招标拍卖挂牌”出让文件，拟订具体实施日期与公告方式，送土地利用处审核后，报局领导审定。经批准的出让公告等文件材料，经办人员不得擅自更改，如确需更改，须按原批准程序和权限重新办理审批手续。

2、地产交易中心办理出让公告发布。招标拍卖挂牌出让公告原则上确定在国土资源部主办的“中国土地市场网”（www.landchina.com）、台州市国土资源局网站（www.zjtzgtj.gov.cn）上发布，费用在公开出让项目经费中列支。如需扩大公告范围，拟在报纸、电视上发布，增加宣传费用的，需经公开出让工作委员会主任同意报经局长批准。未经批准的，由提出单位自行支付公告及宣传费用。

4、报名受理和资格认定。

（1）报名受理。地产交易中心根据公开出让文件，做好报名受理工作。按规定要求需要复印件的，地产交易中心受理人员必须严格审查原件，按原件复印后，在复印件上盖“与原件相符”字样，并签名。

（2）资格认定。地产交易中心负责审查汇总报名资料，将报名资料审查情况向公开出让工作委员会作出汇报，并对报名资料的真实性有效性负责。公开出让工作委员会对提交的报名资格进行讨论确认。公开出让委员会确认报名资格时，就项目情况邀请有关区（开发区）领导、相关部门单位负责人参加。会议确认结束后，由地产交易中心整理成《专题会议纪要》，并由主持会议的公开出让工作委员会主任或副主任签字。在资格确认中，如有重大问题，移交局长决定。资格认定后，由地产交易中心及时向认定的单位（个人）发放报名《回执》，并办理《回执》签收的相关手续。

5、设定保留价。凡公开出让项目在批准时设立保留价的，出让文件必须予以载明。

（1）确定办法：由公开出让工作委员会确定参加设立保留价的人员（掌握5人以上），邀请相关区（开发区）有关领导、单位（指挥部、村干部）等人员参加，采取无记名投票方式进行，以去掉一个最高价和一个最低价，平均数作为保留价。保留价应严格保密，不对外公布。

（2）确定时间：应在招标拍卖挂牌出让会议前确定，并贴上封签交给出让会议主持人和监察人员（或公证人），在竞投结束后当场当众拆封计算。会议主持人对照保留价宣布招标拍卖挂牌结果。

（3）纪律要求：参加确定保留价人员不得向任何人泄露保留价，否则受纪律处分。

6、国有土地使用权招标拍卖挂牌出让由公证机关实行公证。并邀请纪检监察（包括市监察局特邀监察员）、检察机关参与监督，在报名资格确认，保留价设定，招标拍卖挂牌会议时邀请监督人员参加。市局监察室全程参与监督。

7、工作经费的结算和出让金的收取。

（1）出让金的收取。招标拍卖挂牌成交后，交易中心及时将成交确认书抄送利用处，并将履约保证金转入市局土地出让金专户及将工作经费结算清单抄告计财处，利用处出具土地出让金核算表抄告计财处。计财处根据土地出让金核算表及时足额收缴出让金，结清市区得部分款项。

（2）工作经费结算。工作经费按照出让金总额的0.15%结算。地产交易中心在履约保证金转入市局土地出让金专户前，必须及时结清工作经费。未成交项目，本次发生的费用先行结清。

（3）公开出让土地使用权受让单位未按出让合同约定缴纳出让金的，全部列入禁止参加招标拍卖挂牌黑名单，不得参加下次土地使用权招标拍卖挂牌出让报名。

8、公开出让的所有资料必须妥善保管，及时归档。地产交易中心整理公开出让的资料，编制目录组成档案后，应在二个月内及时移送土地利用处；土地利用处将公开出让项目的报批资料和土地交易中心移送档案合并、整理后，年底前移送档案室归档。
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