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1.居住建筑
指住宅、宿舍、休（疗）养院住宿楼等供居住使用的建筑。
2.主采光面
开设有起居室（厅）、卧室、办公、客房等主要房间门、窗的外墙面，以及宽度大于16米的外墙面。
宽度小于或等于16米的外墙设计有槽口，且槽口内开设有起居室（厅）、卧室、办公、客房等主要房间门、窗的，其建筑外墙面视为主采光面。
宽度小于或等于16米的外墙设计有阳台，且与起居室（厅）、卧室、办公、客房等主要房间相连的，其建筑外墙面视为主采光面。
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3.山墙
端墙宽度小于或等于16米，未开门、窗或仅开设公共走道、厨房、卫生间窗的外墙。
居住建筑山墙上可设与厨房相连的生活阳台。
4.地下建筑、地上建筑
建筑楼面标高不高于室外场地最低点标高1米的，该楼面以下部分为地下建筑。
除地下建筑以外的建筑均为地上建筑。
建设项目规划设计应结合地形，与城市道路标高合理衔接。以不合理堆土形成掩埋的建筑，不视为地下建筑。
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5.架空层
指在建筑物底层或塔楼首层设置的建筑净高大于2.4米的，无任何围护结构和围护设施的建筑层，架空层只能设置能自由、便捷直接进入的绿地、休闲空间。 
6.结构（设备）转换层
指建筑物某楼层的上部与下部因平面使用功能不同，该楼层上部与下部采用不同结构（设备）类型，并通过该楼层进行结构（设备）转换，则该楼层称为结构（设备）转换层。单独设置结构（设备）转换层时，层高应小于2.2米。
7.避难层
建筑高度超过100米的高层建筑内，用于人员暂时躲避火灾及其烟气危害的楼层。
8.道路红线
指规划道路横断面的两条控制线。
9.建筑面宽
指建筑物最外轮廓的正投影长度。
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10.设备层
建筑物中专为设置暖通、空调、给水排水和配变电等的设备和管道且供人员进入操作用的空间层。
11.建筑间距
指相邻建筑物最外轮廓（含阳台、外廊、露台、飘窗）投影线最近点之间的水平距离。本规定建筑间距为相邻建筑物半间距之和。
12.建筑半间距
指相邻建筑物最外轮廓（含阳台、外廊、露台、飘窗）各自应当退让的水平距离，其中建筑的裙房与塔楼分别计算各自的半间距。
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13.相对高度
指相邻布置的两栋建筑在计算建筑间距时所使用的立面计算高度。同一裙楼屋面上的建筑相对高度为相邻外墙面所在的裙房屋顶结构层上表面至各自屋顶结构层上表面的垂直距离。
14.建筑计算高度
平屋顶建筑的建筑计算高度指各立面对应的室外设计地坪标高至屋面面层的高度。
屋顶上的水箱间、电梯机房、楼梯间、瞭望塔、烟囱等辅助用房占屋面面积不大于1/4者，可不计入建筑计算高度。
15.相对布置
建筑外墙面（含阳台、外廊、露台、飘窗）的正投影面与相邻建筑的外墙面（含阳台、外廊、露台、飘窗）相交的，为相对布置。
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16.错位布置
建筑外墙面（含阳台、外廊、露台、飘窗）的正投影面与相邻建筑的外墙面（含阳台、外廊、露台、飘窗）均不相交的，为错位布置。
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17.建筑相对面
建筑相对布置时，产生相对关系的面。若A建筑A1面的正投影面与B建筑的两个或者以上面（即：B1面、B2面……）相交，则B1面、B2面……中与A1面夹角小于或者等于60度的为A1面的相对面，与A1面夹角大于60度的，视为与A1面不产生相对关系，不是A1面的相对面。
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18.建筑容积率（容积率）：一定地块内，计容总建筑面积与建设用地面积的比值。表达公式为：
容积率=计容总建筑面积÷建设用地面积
容积率计算按照以下规定执行：
（1）地上建筑应当纳入容积率计算，地下建筑不纳入容积率计算；
（2）地上建筑局部被室外地坪掩埋的楼层，其被掩埋外墙长度占该层外墙周长（局部凹凸不计入）比例大于或者等于40%的，除集中车库和设备用房外，均应纳入容积率计算；小于40%的，均应纳入容积率计算；
（3）超出建设项目停车位配建标准增配的地上集中停车库，不纳入容积率计算。
19.建筑密度：指一定地块内，地上建筑的水平投影总面积占建设用地面积的百分比。计算公式为：
建筑密度=地上建筑水平投影总面积÷建设用地面积×100%
地上建筑水平投影总面积为以下两部分水平投影面积之和（叠加部分不重复计算）：
（一）四周均未被室外地坪掩埋的地上建筑；
（二）局部被室外地坪掩埋的地上建筑，其非掩埋外墙对应的 16米进深部分；进深不足16米的，据实计入。
除雨篷、挑檐、构架之外的建筑各部分的水平投影面积，均计入地上建筑水平投影总面积
20.快速路
专为车速高、行程长的汽车交通连续通行设置的重要交通干路。城市人口200万以上的大城市内、带形城市或组团城市内，应设置快速路，并与城市出入口道路和市际高速公路有便捷的联系。设计行车速度要求达到60～80km/h。
21.主干路
城市道路网的骨架，是连接城市各主要分区的交通干路，以交通功能为主，它与快速路共同分担城市的主要客、货车流，形成重要的交通走廊。设计行车速度为30～60km/h。
22.次干路
城市主干路与支路间的车、人流主要交通集散道路，应设置大量公共交通线路，广泛联系城市各地。设计行车速度为20～50km/h。
23.支路
次干路与居住区、工业区、市中心商业区、市政公用设施用地和交通设施用地内部道路的连接线。其上应有公共交通线路行驶，并有沿街商店。支路的长度和面积率在城市道路网中占很大的比重，在城市控制性详细规划时，应当保证上述用地内支路的路网密度。设计行车速度为20～40km/h。
24.港湾式停靠站
在道路车行道外侧，采取局部拓宽路面的公共交通停靠站。
25.城市公共停车场
位于道路红线以外的独立占地的面向公众服务的停车场和由建筑物代建的不占独立用地的面向公众服务的停车场。
26.建筑物配建停车场
建筑物依据建筑物配建停车位指标所附设的面向本建筑物使用者和公众服务的供机动车和非机动车停放的停车场。
27.高压走廊：在计算导线最大风偏和安全距离情况下，高压架空电力线路两边导线向外侧延伸一定距离所形成的两条平行线之间的专用通道。
28.海绵城市：运用低影响开发理念，改变传统城市建大管子、以快排为主的雨水处理方式，借助自然力量排水，源头分散、慢排缓释，就近收集、存蓄、渗透、净化雨水，让城市如同生态海绵般舒畅地呼吸吐纳，实现雨水在城市中的自然迁移。
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附录二  计算规则
1.面积计算：计算建筑面积按《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353—2013）执行。
2.住宅楼的层数及面积计算应符合下列规定：
（1）当住宅楼的所有楼层的层高不大于3.6米时，层数应按自然层数计，并计算建筑面积。
    （2）居住建筑层高大于3.6米、小于或者等于5.8米（即3.6米+2.2米）的，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的2倍计算；层高大于5.8米、小于或者等于8米（即5.8米+2.2米）的，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的3倍计算；层高大于8米的，以此类推。
复式居住建筑，其起居室、餐厅的通高部分面积不超过该自然层建筑面积的25%且小于或者等于7.2米的，该通高部分的计容建筑面积按照该层水平投影面积的1倍计算；通高部分超过该自然层建筑面积的25%或者大于7.2米的，按照本条第（2）款的规则计算。
3.商业建筑（含各类配套服务建筑）按照单元式划分，层高大于6米、小于或者等于8.2（即6+2.2）米的，不论层内是否设有夹层，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的2倍计算；层高大于8.2米、小于或者等于10.4（即8.2+2.2）米的，不论层内是否设有夹层，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的3倍计算；层高大于10.4米的，以此类推。
4.办公建筑、酒店建筑层高大于4.5米、小于或者等于6.7（即4.5+2.2）米的，不论其层内是否设有夹层，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的2倍计算；层高大于6.7米、小于或者等于8.9（即6.7+2.2）米的，不论其层内是否设有夹层，其计容建筑面积按照该层水平投影面积的3倍计算；层高大于8.9米的，以此类推。
5.建筑公共部分的门厅、大堂、中庭和有特殊功能需要的建筑及工业建筑、体育馆、博物馆和展览馆类建筑不按本规则计算建筑面积，其建筑面积的计算值按照现行《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353—2013）的规定执行。
6.建筑首层架空部分，仅用于绿化、公共休闲活动空间、公共通道等非经营性用途的，其面积不计入计容建筑面积，但应计入建筑总面积。
7.地下建筑面积可不计入计容建筑面积，但应计入建筑总面积。
8.阳台建筑面积计算应参照国家现行建筑面积计算规范执行，其计容面积应按以下规定执行：
（1）阳台水平投影面积大于该层水平投影面积20%的，超出部分应按其水平投影面积纳入容积率计算，未超出部分均按一半计算计容面积。
（2）居住建筑主体结构外阳台底板至顶板垂直高度达到或超过两个自然层的不封闭阳台，并在底板至顶板的垂直空间内无水平镂空板、连接横梁、挂墙等结构体时，可视为露台，不计算建筑面积且不纳入容积率计算。
（3）建筑物附属构件（包含但不限于各类形式的构造板、结构板、入户花园、结构空洞等）、主体结构外的空调室外机搁板（进深大于0.8米，或长度大于1.8米），均视为阳台，按照本条第一项计算建筑面积，并纳入容积率计算。
9.飘窗计算：
符合下列条件的飘窗，不计入建筑总面积以及计容建筑面积：
（1）突出外墙面；
（2）窗台板与室内地坪高差大于0.45米；
（3）窗台板外边线至建筑外墙面距离小于或者等于0.6米；
（4）窗台板与室内地坪高差小于或等于0.45米的，窗户净高小于2.1米。
不符合以上条件的，或者设置在外墙、楼面结构层投影面以内的飘窗，按照窗台板投影面积计入建筑总面积以及计容建筑面积。
10.花池计算：
（1）建筑计算高度小于或者等于24米的住宅建筑在外墙外或者阳台外设置花池时，花池底板高于室内地坪或者阳台地坪0.6米的，花池不计入建筑总面积以及计容建筑面积；花池底板距室内地坪或者阳台地坪小于0.6米的，或者在阳台结构底板内设置花池的，花池按照阳台规定计入建筑总面积以及计容建筑面积。
（2）建筑计算高度大于24米的住宅建筑在外墙外或者阳台外设置的花池，按照阳台规定计入建筑总面积以及计容建筑面积。
11.住宅建筑的地下采光井（槽）周边，除用作集中车库外，均计入计容建筑面积。
12.超高层建筑避难层（非避难空间按常规计算），其面积不计入计容建筑面积，但应计入建筑总面积。


附录三  附表
附表一  各类用地建设内容适建表
	用地类别

相容项目
兼容建筑
	居住用地
	公共管理与公共服务设施
	商业服务业设施
	工业用地
	物流仓储
	道路与交通设施
	公用设施
	绿地与广场用地

	
	R1
	R2
	R3
	A1
	A2
	A3
	A4
	A5
	A6
	B1
	B2
	B3
	B4
	M1
	M2
	M3
	W1
	W2
	W3
	S1
	S2
	S3
	S4
	U1
	U2
	U3
	G1
	G2
	G3

	1
	底层居住建筑
	△
	△
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×

	2
	多层居住建筑
	○
	△
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×

	3
	高层居住建筑
	○
	△
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	
	×

	4
	教育设施
	△
	△
	△
	○
	○
	△
	△
	○
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	5
	商业商务设施
	△
	△
	△
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	△
	△
	△
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×

	6
	文化设施
	△
	△
	△
	○
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×

	7
	医疗设施
	△
	△
	△
	○
	○
	○
	○
	△
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	8
	体育设施
	△
	△
	△
	○
	○
	○
	○
	○
	△
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	9
	市场
	△
	△
	△
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	△
	△
	△
	×
	○
	○
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	10
	办公建筑
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	×
	△
	×
	×
	○
	○
	×
	×
	×

	11
	酒店、旅馆
	○
	△
	△
	○
	○
	×
	×
	○
	×
	△
	△
	△
	×
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	12
	商住综合楼
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	△
	×
	△
	△
	△
	×
	△
	○
	×
	△
	○
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	13
	对环境基本无干扰、污染的工厂
	○
	△
	△
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	○
	○
	×
	△
	△
	△
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	○
	○
	×
	×
	×
	×

	14
	对环境有干扰、污染的工厂
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	○
	△
	○
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	15
	普通储运仓库
	×
	×
	○
	×
	○
	×
	×
	○
	×
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	△
	○
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	16
	危险品仓库
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	17
	社会停车场
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	○
	○
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	○
	△
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	18
	加油站
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	△
	×
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×

	19
	中小学、幼儿园
	△
	△
	△
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	○
	×
	○
	×
	×
	○
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×
	×


注：1.“△ ”适建，“×”不适建；“○”由市自然资源行政主管部门根据具体条件和规划要求确定。
      2. 表中未列出的建设项目，应由城市规划管理部门根据对周围环境的影响和基础设施的条件，具体核定。
      3.当商业商务用地兼容居住时，商业商务计容建筑面积不得﹤总计容建筑面积的70%；当控规中明确表示居住用地兼容商业商务时，居住建筑面积不得＜计容面积的70%；控规中未明确表示时，居住用地一般可兼容部分商业商务用地，兼容的商业商务建筑面积＜计容建筑面积的15%（规划有特殊要求的除外）。
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附表二  建筑容积率、建筑密度控制指标表
	                               建筑密度、建筑容积率
建筑类型
	建筑密度（%）
	容积率

	居住建筑
	27米以下（含27米）
	≦30
	≦2.0

	
	27米以上
	≦25
	≦2.5

	商业、商务建筑
	24米以下（含24米）
	商业建筑≦55
	≦2.0

	
	
	商务建筑≦35
	

	
	24米以上100米以下（含100米）
	商业建筑≦50
	≦3.5

	
	
	商务建筑≦35
	


  注：当商业、商务、居住等用地性质混合使用时，其容积率不得突破各用地的最大容积率的平均值

附表三  中心城区建筑物停车泊位配建指标
	序号
	建筑使用功能
	单位
	指标

	1
	住宅
	车位/100㎡
	1.0

	2
	商业、办公、酒店、公寓
	车位/100㎡
	1.0

	3
	医院
	三甲医院
	车位/100㎡
	1.5

	
	
	其他医院
	车位/100㎡
	1.2

	4
	展览馆、科技馆、图书馆、剧院等文化设施
	车位/100㎡
	0.7

	5
	场馆（不包括设在学校内的体育场（馆））
	会展中心
	车位/100㎡
	0.6

	
	
	大型体育场（馆）
	车位/100座
	4.0

	
	
	其他体育场（馆）
	车位/100座
	3.0

	6
	学校
	大中专院校
	车位/100㎡
	0.5

	
	
	中小学
	车位/班级
	3.0

	
	
	幼儿园
	车位/100㎡
	1.0

	7
	长途客运站、火车站、机场
	车位/100㎡
	0.5

	8
	公园
	车位/100㎡陆地面积
	0.1



注：1.本表中停车位均指小型汽车的停车位，微型车位不纳入指标计算，计算出的停车位数量不足1个的按照1个计算；
2.保障性住房可按0.5辆/100平方米配套；
3.本表中停车位为建设项目应当配建的停车位数量下限；
4.综合性建筑应按各类性质和规模分别计算并累加；
5.居住区室外停车泊位一般不超过住宅总套数的10%；
6.各县（市）可结合当地机动车机动化发展水平、居住区所处区位、用地及公共交通条件综合确定停车位配建标准。
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