
附件2
武汉市房地产开发项目手册
武汉市住房保障和房屋管理局
填 写 说 明
1.本手册依据《城市房地产开发经营管理条例》（国务院令第248号，国务院令第726号修订）制定。

2.房地产开发项目手册是记录房地产开发项目建设、经营全过程的重要簿册，也是对房地产开发项目进行监督管理的重要依据。

3.本手册中“项目”是指房地产开发企业所取得的《湖北省项目投资备案证》和项目总体规划设计方案中审批确定的项目。

4.在本市行政区域内，从事房地产开发建设经营活动的房地产开发企业，在取得《湖北省项目投资备案证》、项目总体规划设计方案审批并签订土地出让合同后30日内，应通过“湖北省政务服务网”申请办理房地产开发项目手册建册备案手续，备案后获取企业登录“房地产开发市场管理信息系统”（以下简称系统）账号密码和项目手册编码。

5.房地产开发管理处负责统筹协调房地产开发项目手册备案工作；市房地产市场管理中心负责协助市局开展房地产开发项目手册建册备案手续；各区房管部门负责房地产开发项目手册动态管理工作，每月初定期开展房地产开发项目手册填写检查和开发经营活动巡查，并记录巡查情况，督促房地产开发企业及时更新手册信息，上报项目动态。

6.手册按照“一项一册”原则填写。房地产开发企业应及时将项目用地，规划、施工、投资、预（销）售、竣工验收、交付等重要事项如实记录在房地产开发项目手册中，并通过系统上报：

（1）获取企业登录系统账号密码和项目手册编码后，即时登录系统核对手册企业信息，并根据项目总体规划设计方案、土地出让合同填报“开发项目基本情况记录”中“项目规划指标信息”和“项目用地情况”。

（2）根据《湖北省项目投资备案证》填报手册“开发项目基本情况记录”中“项目整体投资情况”,以及“项目投资计划”相关内容。

（3）取得《建设工程规划许可证》的项目，应确定项目销售名称，并于5日内登录系统填报手册“开发项目基本情况记录”中“基本信息”“项目分批开发情况记录”中“规划信息”“重大项目认定信息”“项目开发建设计划”相关内容。同一项目分批开发并办理《建设工程规划许可证》的，按取得时间先后顺序分批填报。

（4）项目申请办理预售方案备案前，登录系统填报手册“销售计划”相关内容。

（5）房屋正式交付使用前5日内，登录系统填报手册“项目分批开发情况记录”中“房屋交付信息”。

（6）《建设工程规划许可证》《建设工程施工许可证》《建设工程竣工验收规划条件核实证明》和“建设工程竣工验收备案”等信息通过电子证照库共享记录，“预售许可信息”“预售方案信息记录”“房屋预售信息记录”“违法违规及失信事项查处记录”和在建工程抵押等信息通过项目手册编码与相关房管业务系统共享记录。

一、开发项目基本情况记录

	基本信息
	项目手册编码：

	
	项目销售名称：             

	
	项目座落：       区                           

	企业信息
	开发企业名称：            统一社会信用代码：   上级公司：

	
	开发企业股权结构情况

	
	序号
	投资者名称（及变更情况）
	出资额（及变更情况）

	
	1
	
	

	
	2
	
	

	
	3
	
	

	项目转让记录
	    年  月  日，该项目转让至               公司。

	项目整体投资情况
	湖北省项目投资备案证号：             

	
	总投资额：    亿元          

	
	计划开工时间：   年   月

	
	计划竣工时间：   年    月                   

	
	总建设规模：     ㎡        

	
	企业入统计库编码：               项目入统计库编码：

	项目用地情况
	规划总用地面积：          ㎡        

	
	用地性质：
	□商服用地  □工业仓储用地  □住宅用地           
□公共管理与公共服务用地    □特殊用地  □交通用地

	
	土地出让合同编号：
	签订时间：
	年   月  日

	
	土地出让合同约定开工时间：
	年    月；
	计划竣工

时间 ：
	  年     月

	
	不动产权证证号/国有土地使用证证号：
	
	登记时间：
	年   月   日

	
	不动产登记单元编码：
	
	
	

	项目规划指标信息

	项目类型：□商品房  □大学生安居房         

	
	规划净用地面积：              ㎡ 
	总建筑面积           ㎡

	
	项目主导功能类别：□住宅项目  □商业项目   □写字楼   □工业项目  □综合体   

	
	地上建筑面积（计容）：       ㎡
	地下建筑面积：              ㎡

	
	住宅建筑面积：               ㎡
	配建公租房建筑面积          ㎡

	
	商业建筑面积：               ㎡
	地下车位建筑面积：          ㎡

	
	配套公建建筑面积：           ㎡
	

	
	其
中

	指标
	建筑面积㎡

	
	
	幼儿园
	

	
	
	养老服务用房
	

	
	
	社区用房
	

	
	
	物业管理用房
	

	
	机动车停车位：               个     
其中：地面停车数             个       地下停车数              个



二、项目投资计划

	项目20xx年投资情况

	20xx年计划开工规模：   ㎡

	
	20xx年计划投资额：   亿元

	
	20xx年已有土地使用情况：   ㎡

	
	20xx年计划开发土地使用情况：   ㎡

	
	20xx年正在开发土地使用情况：   ㎡

	
	20xx年购买土地计划：   ㎡

	
	截止20xx年已完成投资：     亿元

	20xx年x月投资情况
	本月完成投资额：   亿元

	
	次月计划投资额：    亿元

	
	月完成建设规模：       ㎡

	
	月完成累计建设规模：       ㎡

	20xx年第x周投资情况
	周实际投资额：          亿元

	
	次周计划投资额：        亿元

	备注：



三、项目分批开发情况记录

	规划信息
	序号
	规划许可证编号
	核发日期
	建设位置
	建设规模

	
	1
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	

	重大项目认定信息
	序号
	重大项目认定证编号
	核发日期
	有效期
	重大项目认定证载
项目名称

	
	
	
	
	
	

	施工信息
	序号
	施工许可证编号
	核发日期
	合同工期
	施工许可范围

	
	1
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	

	预售许可信息
	序号
	预售许可证编号
	核发日期
	详细销售名称
	核准预售范围

	
	1
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	

	
	5
	
	
	
	

	建设工程竣工验收规划条件核实信息
	序号
	建设工程竣工验收规划条件核实证明编号
	核发日期
	使用性质
	总用地
面积
	总建筑面积㎡
	建筑层数

	
	
	
	
	
	
	地上㎡
	地下㎡
	地上
	地下

	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	
	
	
	
	

	项目竣工验收备案信息
	序号
	建设工程竣工验收备案表备案号
	备案日期
	工程规模
	开工日期
	竣工验收日期
	建筑面积及结构层次

	
	1
	
	
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	
	
	

	房屋交付信息
	序号
	交付楼栋范围
	交付房屋套数
	合同约定
交付时间
	实际交付时间

	
	
	
	住宅
	办公
	商业
	其它
	
	

	
	1
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	
	
	
	

	抵押信息
	序号
	抵押权人
	抵押人
	抵押范围
	抵押期限
	不动产抵押登记时间
	不动产登记
证明证号

	
	1
	
	
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	
	
	

	备注：


四、项目开发建设计划

	分期情况（栋号）
	用地不动产证（或土地使用证）号
	建设工程规划许可证
	建筑面积
（m2）
	栋数
	套数
	政策性
配建住房

	物业管理用房
（栋、面积）（m2）
	计划
开工
时间
	计划
竣工
时间
	实际
开工
时间
	实际
竣工
时间

	一期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	二期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	三期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	四期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	五期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	六期：
         
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月

	
	
	
	
	
	
	
	
	年  月
	年  月
	年  月
	年  月


五、销售计划
	序号
	第一期
	第二期
	第三期

	整体
销售
计划
	拟售时间
	  年   月
	  年   月
	  年   月

	
	拟售栋号
	
	
	

	
	拟售栋数
	
	
	

	
	建筑面积
（㎡）
	
	
	

	住宅
销售
计划
	拟售时间
	
	
	

	
	拟售栋号
	
	
	

	
	拟售栋数
	
	
	

	
	面积段（约）
	90㎡以下
	90㎡(含)
至120㎡
	120㎡(含)
至144㎡
	144㎡(含)
以上
	合计
	90㎡以下
	90㎡(含)
至120㎡
	120㎡(含)
至144㎡
	144㎡(含)
以上
	合计
	90㎡以下
	90㎡(含)
至120㎡
	120㎡(含)
至144㎡
	144㎡(含)
以上
	合计

	
	套数
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	建筑面积
（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


六、预售方案信息记录

	预售方案号
	幢号
	通过日期
	预售面积（m2）
	住宅
均价（元／m2）
	套数（间）
	交付标准
	商业
均价（元／m2）
	套数（间）
	办公均价（元／m2）
	套数（间）
	其他类型房屋均价（元／m2）
	套数（间）

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	

	
	
	 年  月
	
	
	
	□装修 □毛坯
	
	
	
	
	
	


七、房屋预售信息记录

	预售许可证号
	规划许可证号
	幢号
	批准日期
	预售许可面积（m2）
	住宅
面积（m2）
	商业
面积（m2）
	办公
面积（m2）
	其他类型房屋面积（m2）
	套数（间）
	预售资金监管账号

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	  年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	 年  月
	
	
	
	
	
	
	


八、违法违规及失信事项查处记录

	违法违规及失信事项调查情况：
日期：     年    月   日


	序号
	处理类型
（整改、信用记录、行政处罚）
	文书编号
	查处结果

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	


九、项目开发巡查记录
	巡查单位
	巡查时间
	巡查内容
	巡查结果
	备注

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


                                           （字数：4721）

武汉市住房保障和房屋管理局办公室                   2021年1月28日印发
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