附件4
商品房预售款使用核准办事指南
一、办理对象
需要划拨使用商品房预售款专用账户资金的房地产开发企业
（项目所在地为荔湾区、白云区、越秀区、海珠区、天河区）
二、办理条件
1.已取得《广东省商品房预售许可证》；
2.已签订《广州市商品房买卖合同（预售）》，到期房款按规定存入预售款专用账户；
3.商品房预售项目施工进度正常、已确定竣工交付使用时间；
4.法律、法规规定的其他条件。
三、办理形式
采用全程网上申请办理模式，无需到窗口办理
四、所需上传资料
	序号
	上传资料名称
	份数
	备注

	1
	法定代表人声明
	1
	法人签字，加盖公章，上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	2
	广《广州市商品房预售款专户资金拨付申请表》
	1
	1.加盖公章及银行章；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	3
	修建性详细规划批复及总平面图纸
	1
	1.首次划拨提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	4
	拨付款项的有关施工合同；材料、设备购销合同
	1
	1.首次划拨工程款时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）；

	5
	开发企业有关税收完税证明或电子报税表
	1
	1.申请税费时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	6
	财政收费通知
	1
	1.申请缴纳财政收费时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	7
	解除合同回执、业主购房缴款通知书、业主身份证、业主银行存折或银行卡
	1
	1.申请退房款时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	8
	项目取得预售证前支付的工程款、法定税费等资金的发票
	1
	1.申请前期工程款、税费时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	9
	申请划拨周转金报告（申请用款额度、项目基本情况、项目资金情况、周转金用途）
	1
	1.申请周转金时提供；
2.上传原件彩色扫描件（PDF格式）

	说明
	1.同一项目不同预售证需分别提交上述资料；
2.第1、2项每次申请均需提供
3.第4、5、6、7、8项资料需向审核单位提供合同原件核对；                       
4.第4、5、6、7、8、9项根据申请用途分别提供；


五、办理流程
1.申请：阳光家缘网站进行网上申请（http://www.gzcc.gov.cn/data/），上传相关资料扫描件；
2.审核：广州市住房和城乡建设局对提交资料进行审核，对符合规定的申请进行审批；
3.结案：系统内生成加盖电子印章的《预售专户资金拨付批准书》。
六、办理流程图
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七、办理时限
5个工作日
八、审核单位
广州市房屋交易监管中心 
1.地址：越秀区芳草街26号三楼
2.联系电话：020-83179513、83198426 
3.交通指引 ：
    公交：可乘坐54路、80路、125路、184路至大东门（越秀北路）公交站下车 
    地铁：可乘坐地铁1号线至农讲所站下车（C出口）
九、办理依据
《广州市房屋交易监督管理办法》第十七条和十八条
第十七条　房地产开发企业按照法定用途申请使用商品房预售款时，应当提交以下资料：
　　(一)申请用款报告;
　　(二)项目投资概况表;
　　(三)城乡规划主管部门审定的修建性详细规划或者建设工程设计方案总平面图;
　　(四)拨付款项的有关施工合同;
　　(五)材料、设备购销合同;
　　(六)开发企业有关税收缴款单或者电子报税表;
　　(七)财政收费通知;
　　(八)其他能够证明法定用途需要资金的资料。
　　房地产行政主管部门应当在受理后5个工作日内将审核结果书面通知申请人。
　　第十八条　在商品房项目完成初始登记前，商品房预售款应当用于购买项目建设必需的建筑材料、设备和支付施工进度款、法定税费。
　　商品房预售款专用账户资金足以满足建设项目竣工验收合格和初始登记需要的，超出部分资金可以申请用于其他用途。
　　房地产行政主管部门应当按照以下规定核定商品房预售款的使用额度及留存比例：
　　(一)项目主体结构施工未封顶、排栅未拆除前，留存比例为累积划拨预售款的10%;
　　(二)项目施工进行至内外装修、设备安装阶段时，留存比例为累积划拨预售款的5%;
　　(三)项目取得《建设工程规划验收合格证》或竣工备案验收表，留存比例为累积划拨预售款的3%。
九、表格下载
《广州市商品房预售款专户资金拨付申请表》（阳光家缘网站上可直接填写打印）
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