

重庆市规划和自然资源局
关于印发《中心城区立体绿化住宅试点
工作细则》的通知

中心城区各区 (含两江新区、西部科学城重庆高新区) 规划自然 资源局 ，  局属有关单位 ，  局机关有关处室 ，  有关单位：
为深入学习党的二十大精神，完整 、准确、全面贯彻新发展  理念，坚持以人民为中心的发展思想，满足人民群众对美好生活  向往，推进建设人民满意的高品质生活宜居地，提供多样化高质  量住宅产品 ，落实《重庆市城市立体绿化鼓励办法》和《重庆市  碳达峰行动计划 ( 2022—2025 年 )  》  ，  经重庆市规划和 自然资  源局 2022 年第 39 次局党组会议研究同意，在中心城区推行立体  绿化住宅试点工作。现将《中心城区立体绿化住宅试点工作细则》 印发给你们 ，请结合实际认真贯彻落实。



重庆市规划和自然资源局 2023 年 1 月 11  日
[bookmark: _GoBack]

中心城区立体绿化住宅试点
工作细则


为深入学习党的二十大精神，完整 、准确、全面贯彻新发展 理念，坚持以人民为中心的发展思想，满足人民群众对美好生活 的向往，鼓励节地效果更好、绿色性能更佳、居住品质更优的多 样化住宅形态，根据《重庆市城乡规划条例》《重庆市城市规划 管理技术规定》《重庆市城市立体绿化鼓励办法》 以及《重庆市 碳达峰行动计划 ( 2022—2025 年 )  》等法规 、文件要求 ，  并结 合工作实际 ，  制定本工作细则。
一、  指导思想
以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻落 实习近平总书记对重庆作出的坚持“两点”定位 、“两地”“两 高”目标 ，坚定贯彻创新、协调 、绿色 、开放 、共享的新发展理 念 ，深入践行“适用 、经济、绿色 、美观”建筑方针 ，坚持人民 至上、坚持守正创新、坚持问题导向，推动城乡建设绿色发展，建 设人民满意的高品质生活宜居地 ，加快建设山清水秀美丽之地。
二 、定   义
立体绿化住宅指结合重庆立体山水城市格局，通过屋顶绿化 和设置绿化平台等方式，形成层叠错落的立体绿化空间形态，材 料和建造方式符合绿色建筑理念，且享有开敞式户属庭院 、能够 有效提升居住品质的多高层住宅。
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三、  适用范围
	( 一 ) 2023 年 1 月 1  日起 ，  通过“招 、拍 、挂”取得建设 用地使用权，且规划条件函和土地出让合同中明确纳入试点有关 要求的居住及商住 (住商) 混合用地项 目 ，适用本工作细则。
	( 二 ) 2021 年 1 月 1  日至 2022 年 12 月 31  日取得建设用地 使用权的存量居住及商住 (住商) 混合用地项 目，可按程序提出 申请。
	( 三 ) 上述第 ( 二 ) 项中的项 目 ，  以土地出让合同对应的宗 地为单位，存在住宅已销售或部分销售情形的，整个项目均不适 用本工作细则。
四、  管理要求
	( 四 )立体绿化住宅应为4 层及以上的平层(非跃层)户型， 除绿化平台以外的户型套内面积在 110 平方米及以上的，每户可 设置 1 处绿化平台用于打造开敞式户属立体绿化庭院。绿化平台 符合以下要求的 ，  可不计算容积率：
1．投影面积不超过 50 平方米。
2．  通过结构降板设置下沉土池 ，  种植覆土厚度不小于 0.5
米 ，  并设有灌溉、排水系统。
3．  绿化平台高度 (下层绿化平台地坪标高到上层绿化平台 	(或雨棚) 地坪标高) 应为 2 个及以上住宅自然层，绿化平台进 深应不大于 6 米。
4．  四周应有不少于 2 个完整的开敞面 (或开敞面不少于周
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长的 50%) ，且至少有 一个完整的长边为开敞面。开敞面不得设 置围护墙体，仅可设置通透栏杆 (板) 。相邻套型 、单元、楼栋 通过绿化平台进行拼接的 ，拼接面不能视为开敞面。
	( 五 ) 每户绿化平台、阳台 (含生活阳台) 、露台 、设备平 台等非户内空间总投影面积不得大于套内面积的 40%。
	( 六 ) 鼓励每层 (含首层) 设置适当面积的多户共享开敞绿 化平台，层高可为 1 个自然层，其他符合上述第( 四 )项要求的， 可不计算容积率。
	( 七 )绿化平台应纳入建筑间距计算。平台外边缘与山墙面 齐平、或部分突出山墙面的，该侧平台外边缘可按照山墙退让间距。
	(八) 绿化平台应计入建筑密度。允许试点项目按《城市居 住区规划设计标准》   ( GB 50180-2018 ) 适度提高建筑密度。
	(九) 绿化平台应计入建筑面宽和进深尺寸。
	( 十 ) 绿化平台的面积不纳入项目配套设施计算基数。
	( 十 一 ) 位于“两江四岸”头排 、重要主干道两侧等景观敏 感区域，且《重庆市城市规划管理技术规定》、相关规划或辖区 政府明确提出设置封闭阳台、外立面公建化、坡屋面等风貌要求 的 ，  不得规划布局立体绿化住宅。
	(十二 )立体绿化住宅应为精装修交付标准，避免二次装修 对环境造成污染。鼓励采用被动式节能技术和智能化系统，鼓励 采用装配式建筑等绿色建造方式。
	( 十三) 对于上述第 ( 二 ) 项中的项 目，应在取得建设工程
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规划许可证后 3 个月内开工建设。相关区规划自然资源局应将有 关要求纳入建设工程规划许可证，并加强跟踪监督，对于逾期未 开工 的项 目 ，  应及时注销建设工程规划许可证。
五、  办理程序
	( 十 四 ) 2023 年 1 月 1  日后新出让土地项 目 。  区规划 自然 资源局结合规划指标综合论证认为合理的，报项目所在地区政府 	(管委会) 同意后 ，由所在区规划自然资源局将项目试点有关要 求纳入规划条件函。在土地价值评估时，应在评估报告中明确试 点工作对土地价值的提升情况。
	( 十五 ) 2021 年 1 月 1  日至 2022 年 12 月 31  日 已取得建设 用地使用权的存量项 目，建设项 目 由区规划自然资源局报所在地 区政府 (管委会) 同意试点后，建设单位按程序向规划自然资源 部门申请办理相关规划许可手续。
六、加强后期监管
	(十六)试点项目办理规划手续时，建设单位应提交承诺书， 承诺建设项 目 的绿化平台、绿化屋面与主体建筑统一规划、整体 设计 、同步实施 、同步验收，承诺将绿化平台的用途及后期维护 相关义务纳入房屋销售合同 ，合同中明确不得私搭乱建违章建筑。
	( 十七) 区规划自然资源局报所在地区政府 (管委会) 同意 试点项 目 时 ，应报请辖区政府 ( 管委会) 同意：  由辖区政府 (管 委会) 负责把关试点项 目，从风貌管理、社会稳定等方面综合研 判，对于可能存在风险的，应提前做好风险防控预案；及时化解
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因试点工作造成的相关稳定风险，包括周边业主或建设单位的利 益诉求 ，以及后期因违法搭建引发的邻里矛盾等；  同时，应加大 违法建设行为惩治力度，对乱搭乱建 、改变用途等违法行为，坚 决依法查处。
七 、  其   他
	(十八) 本工作细则自 印发之日起施行 ，  有效期至 2024 年 12 月 31  日 ，  渝规资〔 2022 〕725 号同时废止。
	(十九)  中心城区以外的区 (县) ，可结合工作实际 ，  由 区 	(县)政府参照本工作细则制定具体政策措施，在有限范围内适 度推行试点工作。
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