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为保障本市社会投资低风险工程建设项目“多测合一”工

作规范有序地开展，根据《北京市进一步优化营商环境更好服

务市场主体实施方案》（京政办发〔2020〕26号）和《关于进

一步优化我市社会投资低风险工程建设项目“多测合一”工作

的通知》（京规自文〔2021〕137号）要求,参照相关测绘技术

标准，制定本指南。

1.适用范围

本指南适用于社会投资低风险工程建设项目的“多测合一”

测绘工作。

2.总则

2.1测绘事项整合

社会投资低风险工程建设项目的竣工验收和不动产登记阶

段的竣工测量和不动产测量应整合成一个“多测合一”测绘事

项。

2.2测绘成果共享

社会投资低风险工程建设项目的竣工测量和不动产测量成

果应整合成一套完整、规范的“多测合一”测绘成果报告书，

测绘成果应按相关规定提交和共享。

2.3测绘成果有效性

“多测合一”测绘成果应能够有效满足低风险工程建设项

目房产测绘成果审核、竣工验收、地价款核实、交易管理、不

动产登记等工作的要求。
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3.技术规定

3.1竣工测量

3.1.1工作内容

竣工测量的主要工作内容包括控制测量、建（构）筑物外

部轮廓线的测量、四至距离测算、建（构）筑物的高度测量、

建筑面积测量、竣工测量地形图测绘及竣工测量成果报告书编

制等。

建筑面积测量包括总建筑面积测量、地上建筑面积测量和

地下建筑面积测量，现场具备条件时宜测量建设工程规划许可

证附件中罗列的各部分建筑面积。

竣工测量地形图宜展绘测图范围内与本项目有关的规划用

地（含代征用地）界线或宗地界线。

竣工测量成果中宜反映实测数据与规划数据的偏差。

3.1.2测量方法

竣工测量的测量方法应符合现行行业标准《城市测量规范》

CJJ/T 8和北京市地方标准《工程测量技术规程》DB11/T 339的

规定。

竣工测量的建筑面积计算处理应符合现行国家标准《建筑

工程建筑面积计算规范》GB/T 50353 和现行行业标准《城市测

量规范》CJJ/T 8 的相关规定。

3.2不动产测量

3.2.1房产实测绘
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3.2.1.1工作内容

房产实测绘的主要工作内容包括测算房屋建筑面积，编制

房屋面积测绘技术成果报告书、房产登记表，绘制房产平面图，

制作分户房屋登记表和房产分户平面图等。低风险工程建设项

目中不涉及房屋建筑面积的可不进行该部分测量，但应在测绘

成果报告书中说明。

3.2.1.2测算方法

房产实测绘的测量方法应符合现行国家标准《房产测量规

范》GB/T 17986和北京市地方标准《房屋面积测算技术规程》

DB11/T 661的规定。具备条件时，房产实测绘应与竣工测量中

的建筑面积测量一并进行。

3.2.2不动产测量（土地）

3.2.2.1工作内容

不动产测量（土地）的主要工作内容包括控制测量、界址

测量、宗地登记表制作、宗地图和宗地现状图测制等。测量前

应收集相关已有成果并充分利用。低风险工程建设项目中不涉

及不动产面积变更的可不进行该部分测量，但应在测绘成果报

告书中说明。

3.2.2.2测量方法

不动产测量（土地）的测量方法应符合现行行业标准《地

籍调查规程》TD/T 1001和《不动产权籍调查技术方案（试行）》

的规定。具备条件时，不动产测量（土地）应与房产实测绘和
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竣工测量一并进行。

3.3测绘成果

3.3.1内容与格式

“多测合一”测绘成果的内容应能够满足房产测绘成果审

核、竣工验收、地价款核实、交易管理、和不动产登记阶段的

相关工作的要求，测绘成果报告书的具体内容与格式应符合本

指南附录的规定。

3.3.2质量检验

“多测合一”测绘成果应执行二级检查一级验收制度，质

量检查与验收应符合现行国家标准《测绘成果质量检查与验收》

GB/T 24356和《数字测绘成果质量检查与验收》GB/T 18316的

规定。

3.3.3 提交与共享

测绘机构在完成测绘成果的质量检查与验收之后，通过

“多测合一”服务平台提交测绘成果报告及数据成果。提交的

成果应能够满足成果共享使用的要求。

附录：社会投资低风险工程建设项目“多测合一”测绘成

果格式



附录:社会投资低风险工程建设项目“多测合一”测绘成果格式

北京市工程建设项目“多测合一”

（低风险）测绘成果报告书

（规划许可证编号）

项目名称：

项目地址：

建设单位：

测绘编号：

测绘单位：



目 录

1 测绘责任申明.........................................................................................................1

2 报告编制说明.........................................................................................................2

3 竣工测量成果.........................................................................................................3

3.1 竣工平面图.....................................................................................................4

3.2 竣工立面图.....................................................................................................5

3.3 竣工面积表.....................................................................................................6

3.4 竣工测量地形图.............................................................................................7

4 不动产测量成果.....................................................................................................8

4.1 房产实测绘.....................................................................................................8

4.1.1 房屋面积测算技术报告书.....................................................................8

4.1.2 房屋登记表...........................................................................................20

4.1.3 房产平面图...........................................................................................27

4.1.4 分户房屋登记表...................................................................................28

4.1.5 房产分户平面图...................................................................................29

4.1.6 现场照片...............................................................................................30

4.2 不动产测量（土地）...................................................................................31

4.2.1 控制点检查表.......................................................................................32

4.2.2 界址点检查表.......................................................................................33

4.2.3 界址点成果表.......................................................................................34

4.2.4 宗地登记表...........................................................................................35

4.2.5 宗地图...................................................................................................36

4.2.6 宗地现状示意图...................................................................................37

4.2.7 现场照片等影像成果...........................................................................38



— 1 —

1 测绘责任申明

测绘责任申明

一、 测绘单位

（测绘单位全称）为 级测绘资质持证单位，测绘资质证书

编号为： 。

联系地址： 。

联系电话： 。

联系人： 。

二、 测绘责任

受 委托，对

项目开展 工作。为保证出具的测绘成果的

客观性，本单位申明如下：

1、与委托方和当事人无利害关系或偏见。

2、对本测绘成果承担质量责任。

三、 其他需要申明的事项

1、委托方已声明对所有提供的用于本项目测绘的资料的准确性

和真实性负责。

2、本测绘成果仅作为委托方委托测绘

的项目使用，不作为其他用途。

说明：如测绘单位为联合体，应提交联合申明，并加盖印章。
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2 报告编制说明

报告编制说明

一、项目概况

（项目名称、位置、规模，建设单位，规划许可证编号等）

二、作业依据

（主要的技术标准）

三、作业内容与方法

（测量内、外业的主要内容与方法）

四、质量控制

（质量管理、质量检查与验收情况）

五、特殊情况说明

六、主要作业人员

工程主持人（签名）：

审 核 人（签名）：

签 发 人（签名）：

说明:如测绘单位为联合体，应由各方签字、盖章。
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3 竣工测量成果

竣工测量成果
（规划许可证编号）

建设单位

项目名称

测绘编号

测绘单位

固定电话 传真

工程主持人 联系电话

检查 审核

签发 日期

本竣工测量成果包括下列项目：
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3.1 竣工平面图
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3.2 竣工立面图

建设单位 工程地点

项目名称 规划许可证编号

施工单位 工程进度

规划楼层 规划高度 实测楼层 实测高度 楼层较差 高度较差

地上 地下 地上 地下 地上 地下 地上 地下 地上 地下 地上 地下

说明:

测绘编号 联系电话

主持人 审 核 签 发 日期



3.3 竣工面积表

竣工面积表
建设单位 工程地点

项目名称 规划许可证编号

施工单位 工程进度

序

号
项目性质

规划

总建筑面积

（平方米）

规划建筑面积

（平方米）
实测总建筑面

积（平方米）

实测建筑面积

（平方米）
总建筑面积

较差

（平方米）

建筑面积较差

（平方米）

地上 地下 地上 地下 地上 地下

备注

备注

总计

测绘编号 联系电话

主持人 审核 签发 日期

说明:本表面积按照《建筑工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2013）的规定计算；项目性质及规划信息按照规划许可证附件顺序罗列；本表可以加行；

规划许可证附件中备注栏提及的规划面积及其对应的实测面积与较差填入本表备注栏。

—

6

—



3.4 竣工测量地形图

—

7

—
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4 不动产测量成果

4.1 房产实测绘

4.1.1 房屋面积测算技术报告书

项目名称：

项目建设位置：

项目坐落：

楼号：

房屋面积测算技术报告书

测绘单位：

年 月 日
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房屋面积测算技术报告书目录

受托测绘声明 ……………………………………………………… 页

测绘说明 …………………………………………………………… 页

测绘成果

一、房屋建筑面积总表（表1）…………………………………… 页

二、房屋建筑面积分层汇总表（表2）…………………………… 页

三、共有共用建筑面积分层汇总表（表3）……………………… 页

四、房屋建筑面积分户计算明晰表（表4）……………………… 页

五、房屋建筑面积分户计算明晰表附表（表4附表）…………… 页

六、房屋分层平面示意图

附件：共有共用建筑面积分摊说明
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受托测绘声明

一、本技术报告是受 的委托出具，其测绘成果系按照国家和本

市有关技术规范完成。

二、委托方已声明对所有提供的用于本项目测绘的资料的准确性和真实性

负责。

三、本测绘成果仅作为委托方委托测绘 的项目使用，不作为其

他用途。

四、实测算项目作业人员 对本项目进行了实地测量，并由

计算完成。

五、预测算项目由作业人员 测算完成。

六、项目编码为 。

项目负责人（签字）： 年 月 日

检 查 人（签字）： 年 月 日

科室负责人（签字）： 年 月 日

单位负责人（签字）： 年 月 日
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测绘说明

一、本技术报告使用的长度单位为“米”，面积单位为“平方米”。

二、项目名称：

三、项目坐落：

四、房屋结构：

五、测绘目的：

六、测绘技术标准：执行国家和本市有关技术规范

七、测绘项目依据：

1、委托方根据《房地产面积测绘合同》约定应提供的属于本测绘项目使用

的资料。

2、其他依据（请文字说明）：

3、其他说明：

八、测绘日期：

九、委托方情况：

委托方名称：

委托方地址：

委托方经办人：

委托方电话：

附件：共有共用建筑面积分摊说明
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一、房屋建筑面积总表（表1）

项目名称 宗地号

项目建设位置 图幅号

项目坐落

面

积

统

计

建筑总面积（不含人防）

其

中

地上主体面积

地下面积

屋面附属用房面积

另有人防面积

层 数 统 计

地上层数

地下层数

备注：本报告书面积按照《房产测量规范》（GB/T 17986-2000）和《房屋面积测算技术规程》

（DB11/T661-2009）的规定计算。

建设工程规划许可证编号:

规划许可批复楼号：

预售许可证号：

房屋用途， 套数，建筑面积

， ，

总计
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二、房屋建筑面积分层汇总表（表2）

项目名称：

层 次 建筑面积 备 注

总 计

本表说明：本表的分层建筑面积为按房屋外墙外围水平投影面积计算，没有划分及分摊共有共用面积。
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三、本楼（功能区）共有共用建筑面积分层汇总表（表3）
项目名称：

层次
共有公用面积名称

(按名称列出)

面 积
分摊范围 备注

分摊 不分摊

本页小计

总 计



三、跨楼（功能区）共有共用建筑面积分层汇总表（表3）
项目名称：

部 位 共有共用面积名称
面 积 分 摊 范 围

实际面积 本楼分得 本楼分出 本 楼 楼 外

分摊计算逻辑关系明晰表

表四销售面积总计 [不

含人防、不分摊]
不分摊面积总计 [+]

人防面积

[不含]

本楼分出面积总计

[+]

分到本楼的

面积总计

[-]

合 计

[不含人防]

表一总建筑面积

[不含人防]
相 差

表三分摊面积总计
楼外不分摊面积总计

[-]

本楼分出面积总计

[-]

分到本楼的

面积总计

[+]

合 计
表四分摊面积总

计
相 差

—

1
5

—
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四、房屋建筑面积分户计算明晰表（表4）

项目名称：

部位及房号 建筑面积

其 中 共有共用面积分摊系数

套内建筑面积

（含阳台）

阳台建筑面

积

分摊的共有共

用建筑面积 备 注

本页小计

总 计
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五、房屋建筑面积分户计算明晰表附表（表4附表）

项目名称：

部位及房号
建筑面

积

其 中 共有共用面积分摊系数

套内建筑面积

（含阳台）

阳台建筑面

积

分摊的共有

共用建筑面

积 备 注

本页小计

总 计



房屋分层平面示意图—

1
8

—
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共有部分建筑面积分摊说明

一、项目说明：

二、共有部分分摊明细：

建设单位

（盖章）
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4.1.2 房屋登记表

房屋登记表

坐落：
地号

图幅号

楼号 幢号
建筑物 所在

层数

房号或
结构

套数 分摊的
建筑面积

总层数 部位 或间数 共有面积

本页小计

总 计

该自然幢：

自然建筑面积为： 平方米。其中：

1.登记簿中记载且颁发所有权证部分建筑面积

2.登记簿中记载不颁发所有权证部分建筑面积

平方米

平方米

测图日期： 年 月 日 测绘单位：

填表日期： 年 月 日 项目负责人：
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建筑物内各部位建筑面积汇总表

自然幢内各部位面积明晰

类别 部位 建筑面积
套内建筑面积

(含阳台)
分摊的共有面积

登记簿中记载且颁发

所有权证

专有部分

定向转让

专有部分

小计

登记簿中记载不颁发

所有权证

不分摊部

分

不可分摊

部分

小计

人防

总计

坐落 楼号 幢号

自然幢分摊前建筑面积

（含人防）
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登记簿中记载且颁发所有权证部位明晰表(专有部分)

坐落： 项目名称：

部位及房号 建筑面积

其 中

规划用途
转移登记

情况

套内建筑面

积（含阳

台）

阳台建筑面

积

分摊的共有共

用建筑面积

本页小计

总 计
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登记簿中记载且颁发所有权证部位明晰表(定向转让专有部分)

坐落： 项目名称：

部位及房号 建筑面积

其 中

规划用途
转移登记

情况

套内建筑面

积（含阳

台）

阳台建筑面

积

分摊的共有共

用建筑面积

本页小计

总 计
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登记簿中记载不颁发所有权证部位明晰表(不分摊部分)

坐落： 项目名称：

部位及房号 建筑面积

其 中

规划用途 备注
套内建筑面

积（含阳

台）

阳台建筑面

积

分摊的共有共

用建筑面积

本页小计

总 计
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登记簿中记载不颁发所有权证部位明晰表(不可分摊部分)

坐落： 项目名称：

部位及房号 建筑面积

其 中

规划用途 备注
套内建筑面

积（含阳

台）

阳台建筑面

积

分摊的共有共

用建筑面积

本页小计

总 计
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人防部位明晰表

坐落： 项目名称：

部位 建筑面积 备注

本页小计

总 计



4.1.3 房产平面图

—

2
7

—



4.1.4 分户房屋登记表—

28

—
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4.1.5 房产分户平面图
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4.1.6 现场照片

要求：

1、带楼门牌的远景照片（宜反映建筑全貌）；

2、门牌特写照片。
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4.2 不动产测量（土地）

不动产测量（土地）成果
（规划许可证编号）

建设单位

项目名称

测绘编号

测绘单位

固定电话 传真

工程主持人 联系电话

检查 审核

签发 日期

本土地测量成果包括下列内容：
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4.2.1 控制点检查表

控制点检查表

图号： 宗地号： 坐标系：北京地方坐标系

控制 已知坐标(m) 实测坐标(m) 坐标较差(m) ΔS

(m)点名 X Y X＇ Y＇ ΔX ΔY

结论

检测: 计算: 审核: 日期: 年 月 日
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4.2.2 界址点检查表

界址点检查表
图号： 宗地号： 坐标系：北京地方坐标系

序号
界址 界址点坐标 实测坐标 差值

点号 X Y X＇ Y＇ △X △Y △S

结论

检测: 计算: 审核: 日期: 年 月 日
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4.2.3 界址点成果表



4.2.4 宗地登记表

—

3
5

—
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4.2.5 宗地图
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4.2.6 宗地现状示意图
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4.2.7 现场照片等影像成果

略
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