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厦门市计容建筑面积计算与房产面积登记及地价收取对应关系表

建筑空间及判定条件
建筑面积

计算方式

计容建筑面

积计算方式

房产面积计算及登

记方式

地价计收方

式
备 注

1.架空空

间

1.1 住宅类

1.1.1 同时满足以下条件

的：1）土地性质为住宅；2）

位于建筑底层（地面首层）；

3）地上层数大于 7 层（含 7

层）；4）区分所有权的住宅

房屋或非区分所有权的外口

公寓；5）满足住宅类公共开

放架空空间条件

计建筑面

积；面积单

列

不计容
计建筑面积；区分所有

权的，面积单列，不分

摊，列为公共建筑空

间，登记不发证；非区

分所有权的，可与房屋

一体，办理整体产权。

不收取地价

1、架空空间是指架空层中扣除核心筒

和公共设备用房、楼梯间、门厅及其

他功能用房后的剩余部分；

2、住宅类公共开放架空空间的认定应

满足以下条件：1）在建筑底层（地面

首层）设置的永久性全天候为小区全

体业主提供的开敞空间，作为公共休

闲、交通、绿化场所等公共开放空间

使用；2）除结构柱、剪力墙等结构支

撑外，应无外围围护结构，不得以任

何形式进行围合、封闭，不得设置任

何入户门（厅）；3）小区业主均可随

时穿行通达；4）公共开放架空空间应

在总平图及建筑施工图中标示说明。

1.1.2 除上述 1.1.1 条之外

的住宅房屋
计建筑面积 全计容 收取地价

1.2 非住宅类 除上述 1.1 条之外 计建筑面积 全计容 收取地价

2.避难空

间

高层建筑按规定设置的避难层，扣除核心筒和

公共设备用房、楼梯间及其他功能用房后的剩

余避难空间

计建筑面

积；面积单

列

不计容

计建筑面积；区分所有

权的，面积单列，不分

摊，列为公共建筑空

间，登记不发证；非区

分所有权的，可与房屋

一体，办理整体产权。

不收取地价
避难空间应在总平图及建筑施工图中

标示说明。
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3.建筑底

层廊道

规划设计条件要求设置的属于公共开放空间

的各类底层廊道、开敞空间。

不计建筑面

积
不计容

不计建筑面积，不办理

产权
不收取地价

建筑底层廊道应在总平图及建筑施工

图中标示说明。

4. 单一

用途的半

地下层

4.1 《关于实行厦门市建筑地下层开发管理细

则的通知》（厦规[2008]93 号）半地下室定义

及计算细则表中，明确不计容的

计建筑面积

不计容

计建筑面积，按相关规

定办理产权

不收取地价

混合用途的半地下层详见《关于实行

厦门市建筑地下层开发管理细则的通

知》（厦规[2008]93 号）及《厦门市

地价征收管理若干规定》（厦府

[2013]310 号）

4.2 《关于实行厦门市建筑地下层开发管理细

则的通知》（厦规[2008]93 号）半地下室定义

及计算细则表中，明确按一半计容的

半计容

按建筑面积计

费，地价按地

上价格的 70%

收取地价

4.3 《关于实行厦门市建筑地下层开发管理细

则的通知》（厦规[2008]93 号）半地下室定义

及计算细则表中，明确按建筑面积计容的

全计容

按建筑面积计

费，地价按地

上一层的价格

收取地价

5. 单一

用途的地

下层

5.1 主要作为社会公共停车场所的

计建筑面积 不计容
计建筑面积，按相关规

定办理产权

不收取地价

混合用途的地下层详见《关于实行厦

门市建筑地下层开发管理细则的通

知》（厦规[2008]93 号）及《厦门市

地价征收管理若干规定》（厦府

[2013]310 号）

5.2 主要作为小区专用停车场所的

5.3 作为商业、办公、住宅、旅馆、工业等非

停车场所的

按 50%收取地

价

6.SOHO 办

公建筑

6.1 3.2 米≤层高≤4.2 米

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

1 倍计容

按单层计建筑面积，并

按相关规定办理产权

按计容建筑面

积收取地价

1、 层高大于 8.6 米的，以此类推。

2、公共建筑空间部位（如：门厅、大

堂、中庭、内廊等，下同）不受层高

及面积限制。

3、非公共建筑空间部位（如：会议室

等，下同）按相关规范不受上述层高

及面积限制时，应在建筑施工图中标

6.2 4.2 米＜层高≤6.4（4.2+2.2）米，不论

层内是否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容
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示说明。

6.3 6.4 米＜层高≤8.6（6.4+2.2）米，不论

层内是否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容

7.办公建

筑

7.1 办公用房

按权属单元划

分套每层套内

建筑面积小于

等于 300 平方

米

7.1.1 3.6 米≤层高≤4.5

米

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

1倍计容

按单层计建筑面积，并

按相关规定办理产权

按计容建筑面

积收取地价

1、 层高大于 8.9 米的，以此类推。

2、公共建筑空间部位不受层高及面积

限制。

3、非公共建筑空间部位按相关规范不

受上述层高及面积限制时，应在建筑

施工图中标示说明。

7.1.2 4.5 米＜层高≤6.7

（4.5+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容

7.1.3 6.7 米＜层高≤8.9

（6.7+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容

7.2 办公用房

按权属单元划

分每层套内建

筑面积大于

300 平方米

7.2.1 3.6 米≤层高≤5.0

米

按层建筑面积

1倍计容 1、 层高大于 9.4 米的，以此类推。

2、公共建筑空间部位不受层高及面积

限制。

3、非公共建筑空间部位按相关规范不

受上述层高及面积限制时，应在建筑

施工图中标示说明。

7.2.2 5.0 米＜层高≤7.2

（5.0+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容

7.2.3 7.2 米＜层高≤9.4

（7.2+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容

8.住宅、

外口公寓

及宿舍建

筑

8.1 层高（住

宅、外口公寓）

8.1.1 建筑层高：2.8 米≤层

高≤3.2 米

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

1倍计容

按单层计建筑面积，并

按相关规定办理产权

按计容建筑面

积收取地价

1、层高大于 7.6 米的，以此类推。

2、公共建筑空间部位不受层高及面积

限制。

3、与跃层式住宅挑空的客厅相连的阳

台不受层高和面积的限制。

8.1.2 建筑层高：3.2 米）＜

层高≤5.4 米（3.2+2.2），

不论层内是否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容

8.1.3 建筑层高：5.4 米）＜

层高≤7.6 米（5.4+2.2），

不论层内是否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容
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8.2 挑空（跃

层式住宅）

8.2.1 客厅、餐厅的挑空空间

面积占挑空空间所在层户内

水平投影面积的比例不超过

30%，且挑空空间层高小于等

于 6.4 米

按各层实际

计算建筑面

积（挑空部

分不计建筑

面积）

按各层实际建

筑面积计容

按各层实际计算建筑

面积，并按相关规定办

理产权

按计容建筑面

积收取地价

1、若挑空空间层高大于 6.4 米，参照

按本表第 8.1 条执行。

2、户内水平投影面积＝套内建筑面积

+挑空部位水平投影面积－阳台建筑

面积

8.2.2 客厅、餐厅的挑空空间

面积占挑空空间所在层户内

水平投影面积的比例超过

30%，或挑空空间层高大于

6.4 米

按各层实际建

筑面积与挑空

超出部分的水

平投影面积合

并计容

8.3 阳台

8.3.1 阳台水平投影面积占

该套套内建筑面积（含阳台）

的比例未超过 15%的

按实计建筑

面积

按水平投影面

积一半计容

按实计建筑面积，并按

相关规定办理产权

按计容建筑面

积收取地价8.3.2 阳台水平投影面积占

该套套内建筑面积（含阳台）

的比例超过 15%的

按实计建筑

面积

未超出部位按

水平投影面积

一半计容，超

出部分按水平

投影面积全计

容

9.商业建

筑

9.1 商业用房

按权属单元划

分每层套内建

筑面积小于等

于 300 平方米

9.1.1 层高不超过 4.5 米

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

1倍计容

按单层计建筑面积，并

按相关规定办理产权

按计容建筑面

积收取地价

1、层高大于 8.9 米的，以此类推。

2、公共建筑空间部位不受层高及面积

限制。

9.1.2 4.5 米＜层高≤6.7

（4.5+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容

9.1.3 6.7 米＜层高≤8.9

（6.7+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容

9.2 商业用房

按权属单元划
9.2.1 层高不超过 6.0 米

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

1倍计容 按单层计建筑面积，并 按计容建筑面 1、层高大于 10.4 米的，以此类推。
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分每层套内建

筑面积大于

300 平方米

按相关规定办理产权 积收取地价 2、公共建筑空间部位不受上述层高及

面积限制。

9.2.2 6.0 米＜层高≤8.2

（6.0+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

2倍计容

9.2.3 8.2 米＜层高≤10.4

（8.2+2.2）米，不论层内是

否设有夹层

按层建筑面积

3倍计容

10.工业

建筑厂房
层高超过 8米（含 8 米）

按单层计建

筑面积

按层建筑面积

2倍计容

按单层计建筑面积，并

按相关规定办理产权

专用厂房，按

层建筑面积 1

倍收取地价；

通用厂房，按

层建筑面积 2

倍收取地价

11.筒仓、

油罐等构

筑物

11.1 附建工作塔或塔架的筒仓

按工作塔或

塔架对应层

数折算建筑

面积

按工作塔或塔

架对应层数折

算计容建筑面

积

认定为构筑物，不计建

筑面积；不办理产权
不收取地价

11.2 无附建工作塔或塔架的筒仓和油罐等构

筑物

按 5米一个

层高折算建

筑面积，超

过 5米倍数

的高度，大

于等于 2.5

米计一层，

小于 2.5 米

不计层数。

按 5米一个层

高折算计容建

筑面积，超过

5米倍数的高

度，大于等于

2.5米计一层，

小于 2.5 米不

计层数。

12. 各类

非规范性

建筑空间

12.1 建筑结构范围外的空调板：分户式空调

外机搁板进深宽度大于 0.6 米，集中式空调外

机搁板进深宽度大于 1 米 整体按水平

投影计建筑

面积 整体按水平投

影面积计算计

认定为构筑物，不计建

筑面积；不办理产权

按计容建筑面

积收取地价

公共部位：指同一楼层内，建筑平面

的漏空，存在于两个或多个独立销售

单元之间，用于公共采光通风之用的

12.2 建筑结构范围外的花池：进深宽度大于

0.6 米
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容面积 部位。
12.3 建筑平面设置的任何形式的水平联系板

12.4 由梁、柱、墙支撑形成的漏空空间，位

于公共部位的漏空空间除外。

不计建筑面

积

按自然层水平

投影面积计算

计容面积

13.骑楼

骑楼描述的是沿城市道路、广场、小区道路两

侧或一侧的建筑形态，为建筑楼层部分跨建至

道路、广场边界处，为柱廊式公共通行空间，

骑楼净宽不得小于3.6米，净高不得小于4米。

不计建筑面

积
不计容

不计建筑面积；不办理

产权
不收取地价

14. 规划

审批文件

明确认定

其建筑空

间属于建

筑造型要

求的挑

檐、闷顶、

装饰性柱

14.1 坡屋顶建筑其檐口出挑宽度大于0.9米，

在房屋独立使用的晒台、退台上的投影面积部

分。

不计建筑面

积
不计容

属造型空间，不计建筑

面积；不办理产权
不收取地价 1、属于建筑造型要求的挑檐、闷顶、

装饰性柱，应在规划审批文件中明确，

并在总平图及建筑施工图中标示说

明。

2、建筑物中“闷顶”是指坡屋面房屋

顶层结构面和坡屋面之间净高大于

2.1 米且人不能进出，为建筑造型而

建造，无实用功能的装饰性建筑密闭

空间。

14.2 坡屋顶建筑其闷顶空间室内净高大于

2.1 米的部分。

不计建筑面

积
不计容

属造型空间，不计建筑

面积；不办理产权
不收取地价

14.3 与房屋相连的以加设装饰柱体现建筑造

型需要的挑廊、檐廊（有两根柱以上柱），则

该部分面积可视为无柱的挑廊、檐廊。

按规定计算

相应的建筑

面积

按建筑面积计

容

按规定计算相应的建

筑面积；并按相关规定

办理产权

按计容建筑面

积收取地价

15.机械

立体停车

库

在建筑物中以结构楼板划分若干层次的机械

立体停车库，其层高小于 2.2 米的部分。

不计建筑面

积
不计容

不计建筑面积；不办理

产权
不收取地价

说明：

1.本文自发布之日起施行，尚不明确的，由厦门市规划委员会与厦门市国土资源与房产管理局在各自职责范围内负责解释。

2.本表适用我市范围内新、改、扩建的建筑工程项目。

3.我市范围内未取得建设工程规划许可证的项目，均按本表规定执行。


