关于简化程序方便应急情况下使用住宅
专项维修资金有关问题的通知
(根据2016年11月22日印发的北京市住房和城乡建设委员会 北京市财政局 北京市住房资金管理中心《关于修改<关于简化程序方便应急情况下使用住宅专项维修资金有关问题的通知>的通知》修改发布)

各区县住房城乡建设委(房管局)，东城、西城区住房城市建设委，经济技术开发区房地局，市住房资金管理中心各区县管理部，各相关单位和相关业主：
为保证物业管理区域内发生《北京市物业管理办法》(市政府令第219号)第34条规定的6种危及房屋使用安全的紧急情况时，物业共用部位、共用设施设备能够得到及时维修，本着“确保安全，明确职责，减少交叉，规范程序，方便使用，依法追责”的原则，根据《物权法》、《住宅专项维修资金管理办法》(建设部、财政部令第165号)、《北京市物业管理办法》、《北京市住宅专项维修资金管理办法》(京建物836号)的有关规定，现就我市住宅专项维修资金应急使用有关问题通知如下：
一、实施应急维修需要使用住宅专项维修资金的，无需经住宅专项维修资金列支范围内专有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主同意，但业主委员会应当在物业管理区域内的显著位置就专项维修资金用于应急维修的有关情况告知业主；没有业主委员会的，由物业服务企业告知。
二、应急维修需要使用商品住宅专项维修资金，维修资金尚未划转至业主大会专用账户的，由物业服务企业向物业所在区县建委或房管局物业管理或房屋安全管理部门(具体地址见附件1)提出申请；维修资金已经划转至业主大会专用账户的，由业主委员会向物业所在区县建委或房管局物业管理或房屋安全管理部门提出申请；业主委员会不愿意提出申请，业主委员会任期届满且换届未完成、名存实亡或业主委员会怠于履行职责的，由物业服务企业向物业所在区县建委或房管局物业管理或房屋安全管理部门提出申请；物业服务企业、业主委员会未按规定申请应急维修的，由相关业主向区县建委或房管局物业管理或房屋安全管理部门提出代修申请。相关业主是指《北京市物业管理办法》第34条规定的6种危及房屋使用安全的紧急情况发生时所涉及的房屋所有权人。业主委员会、物业服务企业不履行申请职责的，事后要依法追究相关责任。
应急维修使用本市系统单位售后公有住房住宅专项维修资金的，由物业服务企业或相关业主通知原售房单位向物业所在区县建委或房管局的房改部门(具体地址见附件2)提出申请；售房款和维修资金记在物业服务企业名下的，由物业服务企业提出申请；危改回迁住房原售房单位不愿提出申请或找不到原售房单位的，由物业服务企业提出申请；公有住房售房单位已经灭失的，由其上级单位提出申请，上级单位不愿申请或没有上级单位的，由物业服务企业提出申请。公有住房原售房单位、物业服务企业未按规定申请应急维修的，由相关业主向物业所在区县建委或房管局的房改部门提出代修申请。
应急使用中央国家机关在京单位售后公有住房(含职工住宅)住宅专项维修资金的，由物业服务企业或相关业主通知原售房单位到中央国家机关住房制度改革办公室提出申请；使用中共中央直属机关在京单位售后公有住房(含职工住宅)住宅专项维修资金的，由物业服务企业或相关业主通知原售房单位向中共中央直属机关住房资金管理中心提出申请(具体地址见附件3)。
三、商品住宅小区或同一个物业管理区域内既有商品住宅又有售后公有住房的小区实施应急维修，维修资金尚未划转至业主大会专用账户的，由物业服务企业组织实施；维修资金已经划转至业主大会专用账户的，由业主委员会或其委托的物业服务企业组织实施；因业主委员会、物业服务企业相互扯皮、不能履职无法实施应急维修，严重影响业主生活的，由物业所在区县建委或房管局组织代修，或由物业所在区县建委或房管局与属地街道办事处、乡镇人民政府协商，由属地街道办事处、乡镇人民政府组织代修，同时追究相关物业服务企业和业主委员会的责任。
同一个物业管理区域，主要是公有住房和售后公有住房的，应急维修由原售房单位或其委托的物业服务企业组织实施。原售房单位、物业服务企业未按规定实施维修的，由物业所在区县建委、房管局或街道办事处、乡镇人民政府组织实施，同时追究相关售房单位、物业服务企业的责任。
　　四、应急维修使用住宅专项维修资金的费用，由产权人按照各自拥有物业建筑面积的比例分摊。产权属于开发建设单位的，由开发建设单位分摊；产权属于单位的，由单位分摊；产权属于个人的，由个人分摊。对个人购买的房改房，分摊应支付的维修资金先使用售房单位交存的专项维修资金，售房单位交存的专项维修资金不足的，差额部分从个人交存的专项维修资金中列支。
应急维修工程涉及的应分摊业主尚未交纳专项维修资金的，应立即补交应交纳的专项维修资金或分摊相应的维修费用。拒不交纳专项维修资金、分摊相应维修费用的业主，在办理所涉及房屋产权登记、过户、继承等手续时，应先补缴专项维修资金及其滞纳金，滞纳金交纳标准可由开发建设单位或业主大会在《临时管理规约》或《管理规约》中约定。
区县建委、房管局或街道办事处、乡镇人民政府组织代修的，维修费用从相关业主住宅专项维修资金账户中列支。
五、应急维修使用住宅专项维修资金相关程序
(一)由业主委员会、物业服务企业、售后公有住房原售房单位或其上级单位提出申请并提交以下材料：
1.已填好的应急维修使用商品住宅专项维修资金申请表或应急维修使用售后公有住房住宅专项维修资金申请表(见附件4-1、附件4-2)；
2.所选施工单位需提交营业执照、资质证书副本和复印件；
3.应急维修工程预算书；
4．住宅专项维修资金分摊明细表(见附件5-1、附件5-2)。
各区县审核部门不得擅自要求申请人提交其他材料作为申请应急使用住宅专项维修资金的要件。
(二)申请材料符合要求，各区县建委或房管局应当在接到申请后的2个工作日内作出同意的决定；情况特别紧急的，应当场作出同意决定。申请材料有问题的，应指导申请单位或个人抓紧补正相关材料。申请单位对申报材料的真实性和合法性负责。各区县建委或房管局如果对申报材料无确切把握，可要求申请人提供专业机构出具的鉴定报告、造价咨询报告或有关部门出具的整改意见书。各区县建委或房管局发现有虚报维修范围、虚报工程预算的情况，应依法依规严厉查处。
(三)住宅专项维修资金尚未划转至业主大会专用账户的，由申请人持区县建委或房管局同意使用的批复材料(应急维修使用商品住宅专项维修资金申请表、应急维修使用售后公有住房住宅专项维修资金申请表及加盖审批部门公章的住宅专项维修资金分摊明细表)到市住房资金管理中心区县管理部(具体地址见附件6)办理资金划转手续；专项维修资金已划转至业主大会专用账户的，由申请人持区县建委或房管局同意备案的批复材料到业主大会开户银行办理资金支付手续。市住房资金管理中心区县管理部、业主大会开户银行应当在接到区县建委或房管局同意使用的批复意见之日起2个工作日内办理支付，经办银行应当配合将维修资金及时转账到物业服务企业、业主委员会或公有住房住宅专项维修资金使用申请单位指定账户；发生特别紧急的情况时，市住房资金管理中心区县管理部、经办银行应当在接到区县建委或房管局作出的批复意见之日起24小时内(指工作日)办理支付。审批材料有问题或付款失败的，市住房资金管理中心区县管理部应当及时通知原审批部门及申请人抓紧补正相关材料。
六、应急维修工程完工后，施工企业应书面向业主委员会、物业服务企业、公有住房原售房单位或其上级单位报告。申请应急使用住宅专项维修资金的业主委员会(未成立业主大会的，可以由社区居委会召集业主代表)、物业服务企业、公有住房售房单位或其上级单位应当组织有关单位验收，出具工程验收报告，并在5个工作日内作出是否合格的意见；不合格的，施工企业要无条件整改到工程合格。区县建委或房管局组织代修的，工程完工后，施工企业应向区县建委或房管局报告，区县建委或房管局应当在5个工作日内作出是否合格的意见；不合格的，施工企业应无条件整改到工程合格。业主委员会、物业服务企业、公有住房原售房单位或其上级单位、区县建委或房管局未在规定时限内作出意见的，视为同意。
实施应急维修的施工企业应当承担所实施维修工程的质量保证责任，保修期内出现质量问题应及时修复。施工企业可以为其所实施的维修工程投保，出现质量问题后所需的修复费用由保险公司支付。
七、物业服务企业、业主委员会、公有住房原售房单位或其上级单位虚报维修范围、虚报工程预算，一经发现，追究相关人员责任，有刑事犯罪的，移送司法机关。
八、各区县建委或房管局工作人员在受理和审核应急使用住宅专项维修资金申请过程中，不得设置障碍刁难申请人，不得故意拖延审核时限。市住房资金管理中心区县管理部在接到区县建委或房管局同意使用维修资金的批复材料后，应在规定时间内完成资金支付手续，不得无故拖延。各区县建委或房管局、市住房资金管理中心区县管理部对行政管理人员不作为、乱作为的行为要及时严肃查处。
九、应急维修工程完工后，业主委员会、物业服务企业或其他组织维修的单位，应将工程使用住宅专项维修资金总额及业主分摊费用情况在物业管理区域内的显著位置告知业主，业主提出质疑的，组织单位应给予明确书面答复。
十、各物业服务企业和房屋管理单位应当在本通知下发之日起20日内，对所管物业管理区域内的房屋和共用部位、共用设施设备进行排查，建立应急维修台账。市住房资金管理中心区县管理部应当配合物业服务企业和房屋管理单位在3个月内以物业管理区域为单位建立维修资金台账，按户登记业主姓名、房屋面积、维修资金余额，建立产权明晰，资金数量准确的维修资金明细账。
十一、本通知中所称使用中央国家机关在京单位售后公有住房(含职工住宅)、中共中央直属机关在京单位售后公有住房(含职工住宅)住宅专项维修资金的情况，是指同一物业管理区域内与商品住宅和本市系统单位售后公有住房有交叉的房屋。
十二、自本通知下发之日起，实行具结方式房改售房的，不再封存单位和个人交纳的住宅专项维修资金，已经封存的，遇到应急维修，须解封支取单位和个人交纳的住宅专项维修资金，不需另行提供《解除封存通知书》。
十三、应急维修使用住宅专项维修资金工作政策性强，涉及业主的切身利益，各区县建委、房管局要加强指导，及时组织培训，遇有问题请及时反馈市住房城乡建设委等相关部门。
十四、应急维修的过程中，有关单位和个人不履职的，可向bjwyjb@163.com邮箱投诉，市住房城乡建设委应当会同相关部门及时组织查处。
十五、本通知自印发之日起施行，此前有关规定与本通知不一致的，以本通知为准。






北京市住房和城乡建设委员会办公室        2016年11月22日印发

附件1

商品住宅专项维修资金使用审核（备案）
业务受理部门一览表

	序号
	单位名称
	地址
	部门
	联系电话

	1
	东城区房管局
	东城区育群胡同21号
	房屋安全设备科
	64047711－3114

	2
	西城区房管局
	西城区西安门大街115号
	房屋安全设备科
	66126957

	3
	朝阳区房管局
	朝阳区北三里屯南56号
	房屋安全设备科
	64186156

	4
	海淀区房管局
	海淀区东北旺南路27号上地办公区
	物业科
	62525752

	5
	丰台区房管局
	丰台区大井东里甲2号
	房屋安全设备科
	63843656

	6
	石景山区住建委
	石景山区八角西街66号
	物业科
	68872095

	7
	门头沟区住建委
	门头沟区新桥南大街48号
	房屋安全管理科
	61801940

	8
	房山区住建委
	房山区良乡政通路7号
	物业科
	89356011

	9
	通州区住建委
	通州区车站街路49号
	房屋管理科
	69546717

	10
	昌平区住建委
	昌平区南环东路36号
	房屋安全管理科
	69746096

	11
	顺义区住建委
	顺义区府前东街甲25号
	物业科
	69448360

	12
	大兴区住建委
	大兴区兴政街29号
	小区办
	69263591

	13
	平谷区住建委
	平谷区府前街31号
	物业科
	89992390

	14
	怀柔区住建委
	怀柔区青春路48号
	房屋安全设备科
	69641817

	15
	密云县住建委
	密云县水源东路339号
	房屋安全设备管理中心
	69085449

	16
	延庆县住建委
	延庆县东外大街89号
	小区办
	69104558

	17
	开发区房地局
	亦庄经济技术开发区荣华中路15号
	物业办
	67865715



附件2

市级售后公有住房住宅专项维修资金
使用审核受理部门一览表

	序号
	单位
	地址
	部门
	电话

	1
	东城区房管局
	东城区育群胡同21号309室
	房改办
	64047711-3058

	2
	西城区房管局
	西城区西安门大街115号
	房改办
	66126930

	3
	朝阳区房管局
	朝阳区三里屯南56号
	房改办
	64186153

	4
	海淀区房管局
	海淀区东北旺南路27号A座230室
	房改办
	82618122

	5
	丰台区房管局
	丰台区大井东里甲2号
	房改办
	63850248

	6
	石景山区住建委
	石景山区八角西街66号方地大厦
	房改办
	68863649

	7
	怀柔区住建委
	怀柔区青春路48号
	房改办
	69641163

	8
	通州区住建委
	通州区车站路49号
	房改办
	52470283

	9
	昌平区住建委
	昌平区太安胡同5号
	房改办
	69723181

	10
	平谷区住建委
	平谷区府前街31号
	房改办
	89993813

	11
	延庆县住建委
	延庆县东外大街89号
	房改办
	69176250

	12
	大兴区住建委
	大兴区兴政街29号
	房改办
	69261254

	13
	顺义区住建委
	顺义区光明北街7号
	房改办
	69441338

	14
	门头沟区住建委
	门头沟区新桥大街61号
	房改办
	69850400

	15
	密云县住建委
	密云县水源东路339号
	房改办
	69042876

	16
	房山区住建委
	房山区良乡正通路7号
	房改办
	89353651

	17
	亦庄经济技术开发区房地局
	开发区荣华中路15号博大大厦
	物业科
	67865715


附件3

国家机关事务管理局中央国家机关住房制度改革办公室
地址及联系电话
办公地址：北京市西城区西安门大街22号
联系电话：63093741  63095063  83084478

中共中央直属机关住房资金管理中心
地址及联系电话
办公地址：北京市西城区大红罗厂街22号
联系电话：83084296













附件4－1

应急维修使用商品住宅专项维修资金申请表
编号：           区[        ]年 第     号                                               
	申请人
	                                                            （印章）

	小区坐落及名称
	      区（县）       街道（乡镇）        大街（路）    号                  小区

	物业服务企业名称
	
	资质证书编号
	

	施工单位名称
	
	资质证书编号
	

	
	
	营业执照编号
	

	维修资金使用用途
	               小区        号楼                                 维修工程

	工程预算总额
（万元）
	
	工程对应建筑物总面积
（平米）
	
	工程费用分摊标准
（元/平米） 
	


	工程对应总户数
（户）
	
	已交纳维修资金户数（户）
	
	可支用维修资金金额
（万元）
	

	收款单位全称
	

	收款单位开户银行
全称
	

	收款账号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	提交申请材料
	□1、应急维修工程预算书
□2、施工单位营业执照和资质证书副本复印件（盖章）
□3、住宅维修资金管理系统生成的分摊明细表

	经办人姓名
	
	联系电话
	

	区县建委、房管局
审查意见
	


经办人签字：
	


负责人签字：            （公章）
      年      月       日


本表一式三份，申请单位或申请人留存一份，区县建委或房管局留存一份，市住房资金管理中心区县管理部留存一份



- 1 -

附件4-2

应急维修使用售后公有住房住宅专项维修资金申请表编号：           区[        ]年 第     号                                               
	申请人
	                                                            （印章）

	申请支取售后公有住房维修资金信息
	申请支取                   单位（全称）名下
□单位交存的维修资金部分     □个人交存维修资金（房改房适用）

	小区坐落及名称
	      区（县）       街道（乡镇）        大街（路）    号                    小区

	物业服务企业名称
	
	资质证书编号
	

	施工单位名称
	
	资质证书编号
	

	
	
	营业执照编号
	

	维修资金使用用途
	               小区        号楼                                 维修工程

	工程预算总额
（万元）
	
	工程对应建筑物总面积
（平米）
	
	工程费用分摊标准
（元/平米） 
	


	工程对应总户数
（户）
	
	已交纳维修资金户数（户）
	
	可支用维修资金金额
（万元）
	

	收款单位全称
	

	收款单位开户银行
全称
	

	收款账号
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	提交申请材料
	□1、应急维修工程预算书
□2、施工单位营业执照和资质证书副本复印件（盖章）
□3、住宅专项维修资金分摊明细表

	经办人姓名
	
	联系电话
	

	区县建委、房管局
审查意见
	

经办人签字：
	

负责人签字：            （公章）
               年      月       日


本表一式三份，申请单位或申请人留存一份，区县建委或房管局留存一份，市住房资金管理中心区县管理部留存一份
附件5-1
应急维修使用商品住宅专项维修资金分摊明细表
任务单编号：
	资金账号
	产业地址
	帐户类型
	收支类型
	分摊金额
（元）
	支取本金
（元）
	支取利息
（元）
	可用额度
（元）
	实际本金
（元）
	实际利息
（元）
	剩余额度
（%）
	业主签名

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	小计
	
	
	
	
	
	
	
	

	合　　计
	
	
	
	
	
	
	
	


制表人：                      审核人：                      打印日期：         年      月      日                         第      页/共     页

附件5-2
应急维修使用售后公有住房住宅专项维修资金分摊明细表
	年    月    日

	申请单位：                                
	

	支取信息：  申请支取 单位（全称和单位登记号）名下维修资金 。
	共   页第   页                                                    

	存款方式：  口活期       口封存
	
	
	
	
	
	
	

	支取明细：  小区名称： 
	
	
	
	
	幢号[楼号]：
	
	
	

	序号
	单元号
	所在层数
	房号
	建筑面积（平方米）
	业主姓名
	支取金额（元）

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	单位部分
	个人部分
	利息滚本部分
	合计

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	……
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	20
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	本页小计
	　
	　
	　
	　

	合计
	　
	　
	　
	　

	经办人签字：
	
	
	申请单位盖章：
	
	审批部门盖章：
	　

	备注：
	支取后账户余额至少保留10元，且单位部分和个人部分账户余额合计不得为0。



附件6
北京市住房资金管理中心区县管理部地址及联系电话
	序号
	单位名称
	办公地址
	售后公有住房维修资金业务联系电话
	商品住宅维修资金业务联系电话
	商品住宅专项维修资金业务范围

	1
	东城管理部
	东城区贡院西街九号一层
	52185902-8035、8032
	52185902-8035、8032
	东城区

	2
	西城管理部
	西城区宣武门西大街甲129号金隅大厦7层701室
	66411921
	66411921
	原西城区

	3
	西城管理部南区
	西城区半步桥街48号金泰开阳大厦一层
	51232982、83、84转8010或8011、8005
	51232982、83、84转8010或8011、8005
	原宣武区

	4
	朝阳管理部
	朝阳区百子湾西里402楼109号金海商富中心写字楼
	59694396 转 1012、1013
	59694396 转1012、1013
	朝阳区

	5
	海淀管理部
	西直门外高梁桥斜街59号中坤大厦第13层
	82191634
	82191634
	海淀区

	6
	丰台管理部
	丰台区莲花池西里29号公交调度指挥中心14层
	63968705
	63968705
	丰台区

	7
	石景山管理部
	石景山区石景山路22号万商大厦四层
	68688399
	68688399
	石景山区

	8
	门头沟管理部
	门头沟区剧场东街8-7号绿岛家园1号楼底商
	69820259、69820199
	69820259、69820199
	门头沟区

	9
	房山管理部
	房山区良乡吴店西里9号楼
	60345389
	60345389
	房山区

	10
	通州管理部
	通州区吉祥园20号楼北侧
	80888320
	80888320
	通州区

	11
	顺义管理部
	顺义区府前东街2号顺建大厦2层
	69432216
	69432216
	顺义区

	12
	昌平管理部
	昌平府学路15号（昌平东关图书馆对面）
	69746808
	69746808
	昌平区

	13
	大兴管理部
	大兴区黄村镇兴丰大街三段132号
	69256374
	69256374
	大兴区

	14
	平谷管理部
	平谷区建设西街17号院3号楼（平谷区财政局向南200米路东）
	89985149
	89985149
	平谷区

	15
	怀柔管理部
	怀柔区富乐大街26号院11号楼（信和商务楼二层）
	69682104、69682105
	69682104、69682105
	怀柔区

	16
	密云管理部
	密云县东源路31号
	69087748
	69087748
	密云区

	17
	延庆管理部
	延庆县康安小区11号楼一层
	69144096
	69144096
	延庆县

	18
	方庄管理部
	丰台区方庄芳城园三区18号楼
	67642052
	67642052
	北京经济技术开发区

	19
	中关村管理部
	海淀区学院路35号北航世宁大厦11层1108室
	82332105
	∕
	∕

	20
	西客站管理部
	海淀区莲花池东路39号
	63970940
	∕
	∕

	21
	燕山管理部
	房山区燕山向阳路73号
	69347431
	∕
	∕

	22
	宣武管理部监狱管理局营业厅
	右安门东街7号
	83502105
	∕
	∕




