
鹰潭市存量房交易申报计税价格评估办法

第一条  为规范市区范围内的存量房交易申报计税价格工作的管理，促进存量房交易价格评估结果客观、公平、合理，根据《中华人民共和国税收征收管理法》和《财政部 国家税务总局关于开展应用房地产评税技术核定交易环节计税价格工作的通知》（财税字〔2009〕100号）等有关规定，结合实际，制定本办法。

第二条  市区范围内存量房买卖、交换、赠与、抵债、投资作价入股等应税交易的纳税申报适用本办法，法律、法规、规章另有规定的，从其规定。

本办法所称存量房交易申报计税价格评估，是指税务机关应用鹰潭市房地产交易计税价格核定系统（以下简称核价系统）核定房地产交易计税价格，征收存量房交易有关税款的行为。

存量房交易纳税人（以下简称纳税人）应当在规定的纳税期间到存量房所在地主管税务机关（以下简称税务机关）自行申报纳税。

第三条  市税务局负责市区范围内存量房交易申报计税价格评估工作。

市财政、国土资源、房产管理等部门（单位）按照各自职责，协同做好存量房交易申报计税价格评估工作。 

第四条  纳税人办理纳税申报时，税务机关应在核价系统中录入纳税人申报的房屋坐落地、房屋面积、交易成交价格等信息，核价系统对纳税人申报的成交价格和核价系统生成的评估价格进行自动比对。对因申报信息不完整、地址信息不匹配等原因造成评估价格不能确定的，税务机关可以参照同地段同类房地产的评估价格核定。

第五条  纳税人申报的存量房交易价格高于或等于评估价格的，按纳税人申报的成交价格征收税款。

纳税人申报的存量房地产交易价格低于评估价格的，由税务机关将评估过程和评估价格与实际情况进行比对、核实后，向纳税人解释和说明。纳税人接受的，按评估价格征收税款；纳税人对评估价格有异议的，可以向税务机关申请复核。

经税务机关复核后，纳税人对评估价格仍有异议的，由税务机关委托有资质的房地产评估机构重新进行评估，并按评估机构作出的评估价格征收税款。

受托评估机构作出的评估价格高于或等于税务机关核价系统评估价的，所发生的评估费用由纳税人自行承担；评估价格低于税务机关核价系统评估价的，所发生的评估费用由税务机关承担。
第六条  纳税人对房地产评估机构重新评估价格不服的，税务机关仍然按评估的价格征收税款，纳税人可以依法向上一级税务机关申请行政复议，对复议决定不服的，可向人民法院提起行政诉讼。  

第七条  税务机关应不断完善新增房屋的信息数据库，并保持核价系统动态更新，定期维护系统，确保系统安全运行。

第八条  税务机关可以根据房地产市场价格，对系统评估计税价格作适当的下 浮，下浮比例不得超过20%，年度内只允许作一次调整。

第九条  纳税人应当如实向税务机关进行纳税申报，对订立虚假合同等行为，造成未缴或者少缴应纳税款的，税务机关依照《中华人民共和国税收征收管理法》进行处理。

第十条  房地产评估机构因提供虚假评估报告，造成纳税人未缴或少缴税款的，除责令纳税人补缴其应纳税款、滞纳金外，另依照有关法律、法规对该房地产评估机构进行处罚。
第十一条  应用鹰潭市房地产交易计税价格核定系统评估的存量房交易计税价格仅作为税务机关征收存量房交易环节中相关税收的计税依据，不得用于其他用途。
第十二条  本办法自2013年1月1 日施行。
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